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Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w
planie ogélnym, w tym przedstawienie obliczen potwierdzajacych spetnienie
warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3

Zgodnie z brzmieniem art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(zwanej dalej upzp):

»Strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, wyznacza sie w pierwszej kolejnosci na
obszarach, dla ktérych w obowiqzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia
zabudowy oraz obszarach z istniejgcq zabudowq o funkcji mieszkaniowej, z wytqgczeniem luk w tej
zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b.”

Zatem wyznaczanie stref planistycznych w niniejszym planie ogdlnym rozpoczeto od
wyznaczania stref dopuszczajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej. Strefy te wyznaczono
wiec w pierwsze] kolejnosci na obszarach, na ktérych obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego ustalaty przeznaczenie terendw umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowej, a wiec na terenach oznaczonych symbolami:

1.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

w uchwale nr XX/167/2001 z dnia 1 marca 2001 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terendw budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego w Tarnogrodzie:

MNn (zapis planu miejscowego wskazujacy na dopuszczenie funkcji mieszkalnej:
mozliwos¢ realizacji budynkéw mieszkalnych wolnostojgcych)

w uchwale nr XXVI/159/2005 z dnia 2005.08.30 w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania Gminy Tarnogrod:

A19MW (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji mieszkalnej:
tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego z ustugami towarzyszgcymi)

A2MN, A6MN, A1I0OMN, A13MN, A14MN, A15MN, A16MN, A17MN, A18MN, A22MN,
A23MN, A29MN, A31IMN, A33MN, A37MN, A39MN, A40MN, A47MN, A51IMN,
A52MN, A53MN, A54MN, A56MN, A62MN, A63MN/RM, A64MN (zapis planu
miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji mieszkalnej: tereny mieszkalnictwa
wielorodzinnego z ustugami towarzyszgcymi)

A36MN, A48MN, A50MN (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie
funkcji mieszkalnej: tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego z  ustugami
towarzyszgcymi)

A46UZ, A55UZ (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji
mieszkalnej: dopuszczenie wprowadzenia funkcji towarzyszqcych funkcji podstawowej
(w tym funkcji mieszkaniowej));

A42U (zapis planu miejscowego wskazujacy na dopuszczenie funkcji mieszkalnej:
terenu istniejgcych ustug handlu i mieszkalnictwa)

A45U (dopuszcza sie realizacje funkcji mieszkaniowych dla wtascicieli lokali ustugowych
lub wynikajgcych z potrzeb technologicznych (np. staty nadzor))

B23MN, B24MN, B32MN (tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego z ustugami
towarzyszgcymi)
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9) B27MN, B28MN, B35MN, B36MN, B37MN, B46MN, B47MN, B48MN (tereny
mieszkalnictwa jednorodzinnego z ustugami towarzyszqcymi)

10) B3MN/RM, B7MN/RM, B8MN/RM (tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego z ustugami
towarzyszqcymi)

11) BIMN/RM/U, B2MN/RM/U, BEMIN/RM/U (tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego)

12)B16RM, B19RM (dopuszczenie wprowadzenia nowych elementéow zabudowy
mieszkalnej)

13)CIMN, C2MN, C3MN, C9MN, C13MN, C18MN, C19MN, C20MN, C21IMN, C22MN,
C23MN, C24MN, C25MN, C26MN, C28MN, C30MN, C32MN (tereny mieszkalnictwa
jednorodzinnego z ustugami towarzyszgcymi)

14) CAMN/MR, C6MN/MR, C7MN/MR, C8MN/RM, C35MN/RM (tereny mieszkalnictwa
jednorodzinnego z ustugami towarzyszqcymi z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej)

15) C38RM, C40RM, C42RM, C44RM (dopuszczenie wprowadzenia nowych elementéw
zabudowy mieszkalnej)

16) C11MW (tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego z ustugami towarzyszqgcymi)

17) C12MW (tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego z ustugami towarzyszqgcymi)

18) D18MIN, D19MN, D20MN, D21MN, D22MN, D25MN, D26MN, D29MN (tereny
mieszkalnictwa jednorodzinnego z ustugami towarzyszqcymi)

19) DAMN/MR, D6MN/MR, D10MN/MR, D14MN/RM, D30MN/RM (tereny mieszkalnictwa
jednorodzinnego z ustugami towarzyszqcymi z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej)

20) DIMN/RM/U, D2MN/RM/U, D3MN/RM/U (tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego
z ustugami towarzyszqcymi z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej oraz ustug
komercyjnych.)

21) E14MN, E19MN, E27MN, E28MN, E33MN, E34MN, E37MN, E39MN (tereny
mieszkalnictwa jednorodzinnego z ustugami towarzyszgcymi)

22)EIMN/U, E4MN/U, E11MN/U (tereny  mieszkalnictwa jednorodzinnego
z dopuszczeniem ustug komercyjnych)

23) EIOMN/RM, E20MN/RM, E21MN/RM, E41MN/RM (tereny mieszkalnictwa
jednorodzinnego z ustugami towarzyszqcymi z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej.)

24) F20MN (tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego)

25) FIRM, F3RM, F5RM, F6RM, F7RM, F9RM, F10RM, F14RM, F15RM, F17RM, F18RM,
F21RM, F22RM, F23RM (dopuszczenie wprowadzenia nowych elementéw zabudowy
mieszkalnej;)

26) GIRM, G2RM G3RM, G4RM, G7RM, G8RM, G9RM, G12RM, G14RM G15RM, G17RM,
G18RM, G20RM, G21RM, G24RM, G25RM, G26RM, G27RM, G28RM, G30RM, G31RM,
G32RM, G33RM (dopuszczenie wprowadzenia nowych elementéw zabudowy
mieszkalnej)

27) HIRM, H2RM, H4RM, H5RM, H10RM, H12RM, H14RM, H16RM, H18RM, H19RM
(dopuszczenie wprowadzenia nowych elementow zabudowy mieszkalnej)

28) H3UZ (dopuszczenie wprowadzenia funkcji towarzyszqcych funkcji podstawowej
(w tym tez funkcji mieszkaniowej — ograniczonej do powierzchni 300m?2))

29)J1RM, J2RM, JORM, J10RM, J14RM, J16RM, J17RM, J21RM, J24RM, J26RM, J29RM,
J31RM, J32RM, J34RM, J36RM, J37RM, JA0RM, J42RM, J43RM, JA5RM, J46RM, JA8RM,
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J49RM, J51RM dopuszczenie wprowadzenia nowych elementéow zabudowy
mieszkalnej)

30)JAMN, JBMN, JI5MN (tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego =z ustugami
towarzyszgcymi)

31)J56 MW (tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego z ustugami towarzyszqgcymi)

32) K29MN (tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego z ustugami towarzyszgcymi)

33) K2RM, K5RM, K6RM, K9RM, K10RM, K12RM, K18RM, K19RM, K26RM, K34RM,
K39RM,K41RM, K44RM, K46RM, K52RM, K56RM, K58RM, K61RM, K63RM, K64RM,
Kb65RM (dopuszczenie wprowadzenia nowych elementow zabudowy mieszkalnej)

34) K31UO (dopuszczenie wprowadzenia jako uzupetniajgcej funkcji mieszkaniowej)

3. w uchwale nr XXI1/144/09 Rady Miejskiej w Tarnogrodzie z dn. 29 stycznia 2009
w spawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Tarnogréd, w obrebie miejscowosci Rézaniec | Rdzaniec Il:

1) 1.RM, 2.RM (zapis planu miejscowego wskazujqgcy na dopuszczenie funkcji mieszkalnej:
budynek mieszkalny)

4. w uchwale nr XX/122/2012 Rady Miejskiej w Tarnogrodzie z dnia 17 sierpnia 2012 r.
w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Tarnogréd:

1) 1.RM-4.RM (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji mieszkalnej:
budynki mieszkalne)

5. w uchwale nr V/21/2015 Rady Miejskiej w Tarnogrodzie z dnia 20 lutego 2015 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Tarnogrdd przyjetego uchwatg Nr XXVI/159/2005 z dnia 30 sierpnia 2005 r.,
polegajgcq na dokonaniu korekty oraz zmiany ukfadu komunikacyjnego w czesci
osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Tarnogrodzie

1) 1.MN (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji mieszkalnej: teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi)

2) 2.MN/RM zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji mieszkalnej:
Teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi
z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej)

6. w uchwale nr XXXIII/187/2017 Rady Miejskiej w Tarnogrodzie z dnia 29 grudnia 2017
r. w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wybranych terenéw gminy Tarnogrod

1) 1.MN/RM (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji mieszkalnej:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna)

2) 2.MN , 3.MN, 4.MN zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji
mieszkalnej: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna)

7. wuchwale nr LII/341/2023 Rady Miejskiej w Tarnogrodzie z dnia 15 marca 2023 r.

8. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Tarnogréd

1) 1.MN (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji mieszkalne;j:
tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego z ustugami towarzyszgcymi)
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9. w uchwale nr 111/8/2024 Rady Miejskiej w Tarnogrodzie z dnia 17 maja 2024 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Tarnogrdd

1) 5.MN (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji mieszkalnej:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna)

2) 1.MN-U, 2.MN-U, 4.MN-U, 6.MN-U, 11.MN-U1, 11.MN-U2 (zapis planu miejscowego
wskazujgcy na dopuszczenie funkcji mieszkalnej: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna)

Rownolegle w planie ogélnym wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy (zwany dalej OUZ)
wyznaczony w sposéb okreslony w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2
maja 2024 r. w _sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
0gbélnym gminy. W oparciu o budynki ujete w:

e Ewidencji Gruntéw i Budynkow,
e Bazie Danych Obiektédw Topograficznych (BDOT500),
e Bazie Danych Obiektéw Topograficznych (BDOT10k)

Granice OUZ rozszerzono uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng
gminy, zgodnie z §1 ust. 5 ww. rozporzadzenia. W miejscach, w ktérych obowigzujgce plany
miejscowe nie umozliwiaty realizacji funkcji mieszkaniowej a w ktérych wyznaczono granice
OUZ, wyznaczono rowniez strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ)
oraz strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa (SZ).

Nastepnie, zgodnie z art. 13d. ust. 2 upzp, zgodnie z ktérym:

»2. W strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chfonnosci
terenow niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejqgcej zabudowie,
nie moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowq
zabudowe mieszkaniowq w gminie.”,

przystgpiono do obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) oraz z
zabudowg zagrodowg (SZ).

Sposdb obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,
zostat uregulowany w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w_sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysdw w sposéb nastepujacy:

,11.Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach, o
ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza sie, uwzgledniajgc:

1) powierzchnie terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

2) chtonnos¢ terendw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w
strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjq mieszkaniowq a innymi funkcjami.”



CZESC TEKSTOWA UZASADNIENIA PLANU OGOLNEGO GMINY TARNOGROD

Zliczono zatem powierzchnie wszystkich terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW),
jednorodzinng (SJ) oraz z zabudowg zagrodowsg (SZ).

Strefa Powierzchnia terendw niezabudowanych
SW 1,9565 ha
SJ 164,8438 ha
SZ 238,3387 ha




CZESC TEKSTOWA UZASADNIENIA PLANU OGOLNEGO GMINY TARNOGROD

TERENY NIEZABUDOWANE I LUKI W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE W STREFACH SW, SJ 1 SZ

—

0
LUCHOW

TERENY NIEZABUDOWANE I LUKT W ISTNIEJACE]
ZABUDOWIE W STEFACH SW, SJ 1 SZ

STREFY FUNKCIONALNE

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA
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IANALIZA NADZIEMNEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY

(OBSZAR ZABUDOWY MIESZKANIOWE] WIELORODZINNEJ NR 1

ANALIZOWANE BUDYNKI WRAZ
Z LICZBA KONDYGNACII NADZIEMNYCH
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WRAZ ZE WSKAZNIKIEM NADZIEMNE]
INTENSYWNOSCI ZABUDOWY
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IANALIZA NADZIEMNEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY
IOBSZAR ZABUDOWY MIESZKANIOWE] WIELORODZINNEJ NR 2

ANALIZOWANE BUDYNKI WRAZ
Z LICZBA KONDYGNACII NADZIEMNYCH
r(Tz ANALIZOWANE DZIALKT BUDOWLANE
WRAZ ZE WSKAZNIKIEM NADZIEMNEJ
INTENSYWNOSCI ZABUDOWY

01712088

0/71206/4 i

””/ i i

e




ANALIZA NADZIEMNEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY NS . - :’
OBSZAR ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNE] NR 3 g 3

ANALIZOWANE BUDYNKI WRAZ
Z LICZBA KONDYGNACII NADZIEMNYCH

[T2) ANALIZOWANE DZIALKI BUDOWLANE
WRAZ ZE WSKAZNIKIEM NADZIEMNE]

INTENSYWNOSCI ZABUDOWY (g e

I o
e ?, i.‘!‘

b

[

iggﬁ.

3

0152918/,

Sredni wskaznik nadziemnej intensywnoéci zabudowy na obszarze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nr 1 wyniést 0,76, na obszarze nr 2 —

1,13 a na obszarze nr 3 — 0,52. Z kolei $redni wskaznik nadziemnej intensywnosci na wszystkich analizowanych obszarach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wyniost 0,8.
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Tereny zabudowane o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej:

ANALIZA NADZIEMNEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY
OBSZAR ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNEJ NR 1

m ANALIZOWANE BUDYNKI WRAZ
Z LICZBA KONDYGNACII NADZIEMNYCH
Ib-z] ANALIZOWANE DZIALKT BUDOWLANE
== WRAZ ZE WSKAZNIKIEM NADZIEMNE]
INTENSYWNOSCI ZABUDOWY
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IANALIZA NADZIEMNEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY ‘, f‘
(OBSZAR ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ NR 2 01210282 o

ANALIZOWANE BUDYNKI WRAZ
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NALIZA NADZIEMNEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY
BSZAR ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNEJ NR 3

ANALIZOWANE BUDYNKI WRAZ
Z LICZBA KONDYGNACII NADZIEMNYCH

r(Tz ANALIZOWANE DZIALKI BUDOWLANE
WRAZ ZE WSKAZNIKIEM NADZIEMNE]
INTENSYWNOSCI ZABUDOWY
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Sredni wskaznik intensywnosci nadziemnej zabudowy na obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nr 1 wyniést 0,41, na obszarze nr 2
— 0,4, a na obszarze nr 3 — 0,39. Z kolei Sredni wskaznik nadziemnej intensywnosci na wszystkich analizowanych obszarach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wynidst 0,4.
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Tereny zabudowane o funkcji zagrodowej:

IANALIZA NADZIEMNE] INTENSYWNOSCI ZABUDOWY
(OBSZAR ZABUDOWY ZAGRODOWEJ NR 1

ANALIZOWANE BUDYNKI WRAZ
Z LICZBA KONDYGNACII NADZIEMNYCH
ro-_21 ANALIZOWANE DZIALKI BUDOWLANE
== WRAZ ZE WSKAZNIKIEM NADZIEMNE]
INTENSYWNOSCI ZABUDOWY
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ANALIZA NADZIEMNEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY
IOBSZAR ZABUDOWY ZAGRODOWEJ] NR 2

1 ] ANALIZOWANE BUDYNKI WRAZ
Z LICZBA KONDYGNACII NADZIEMNYCH
WZ ANALIZOWANE DZIALKI BUDOWLANE
WRAZ ZE WSKAZNIKIEM NADZIEMNE]

INTENSYWNOSCI ZABUDOWY
— -




ANALIZA NADZIEMNE] INTENSYWNOSCI ZABUDOWY
OBSZAR ZABUDOWY ZAGRODOWE] NR 3

ANALIZOWANE BUDYNKI WRAZ
Z LICZBA KONDYGNACII NADZIEMNYCH
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Sredni wskaznik nadziemnej intensywnoséci zabudowy na obszarze zabudowy zagrodowej nr 1 wyniést — 0,13, na obszarze nr 2 — 0,24, a na
obszarze nr 3 —0,31. Z kolei sredni wskaznik nadziemnej intensywnosci na wszystkich analizowanych obszarach zabudowy zagrodowej wynidst
0,23.
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Uznaje sie zatem, iz powyzsza srednia wartos¢ wskaznikdw nadziemnej intensywnosci
zabudowy w terenach zabudowanych, jest wartosciag planowang na terenach
niezabudowanych potozonych w wyznaczonych strefach SW, SJ i SZ.

Ponizsza tabela przedstawia szacowang gestos¢ zaludnienia na obszarach z istniejgca
zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng w gminie Tarnogrdd obliczong na podstawie
przedstawionych powyzej 3 analizowanych obszaréw na terenie gminy. Jako wspdtczynnik
powierzchni uzytkowej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przyjeto wartos¢ 0,7
catkowitej powierzchni zabudowy. Zgodnie z danymi udostepnionymi przez GUS, $rednia
powierzchnia uzytkowa mieszkania w Polsce wynosi 75,6 m?, natomiast przecietna liczba osob
przypadajaca na jedno mieszkanie w gminie Tarnogrod wynosi 3,13.

Szacowana o

. . . . . . Gestosc

Catkowita Powierzchnia Szacowana liczba Powierzchnia L.

. ) . . K . .. . zaludnienia na

powierzchnia uzytkowa liczba lokali mieszkancow terenow z N h
erenach z

zabudowy zabudowy w zabudowie na terenach z istniejaca istnieiac
mieszkalnej mieszkalnej mieszkalnej istniejaca zabudowga b dja B
zabudow
wielorodzinnej wielorodzinnej wielorodzinnej zabudowa wielorodzinng i

] i wielorodzinng
wielorodzinng

a b=ax0,7 c=b/75,6 d=cx 3,13 e f=d/e
6 746 m? 4722,2 m? 62 194 1, 0937 ha 177 os/ha

Ponizsza tabela przedstawia szacowang gestos¢ zaludnienia na obszarach z istniejgca
zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng w gminie Tarnogréd obliczong na podstawie
przedstawionych powyzej 3 analizowanych obszaréw na terenie gminy. Jako wspdtczynnik
powierzchni uzytkowej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przyjeto wartos¢ 0,75
catkowitej powierzchni zabudowy. Zgodnie z danymi udostepnionymi przez GUS, przecietna
powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajgca na 1 osobe w gminie Tarnogrdod wynosi 32,7

m2.

Szacowana liczba Powi hni
i i owierzchnia
—— M Powierzchnia mieszkancow na ' i Gestos¢ zaludnienia na
5 erenéw z
a bo(\;wta ponerI:cI nl.a uzytkowa terenach z istniei terenach z istniejgca
istniejac
z u e mu?sz a.nej z?budowy_ istniejaca jaca zabudowa
jednorodzinnej mieszkalnej zabudowa . .
. L zabudowa . . jednorodzinng
jednorodzinnej . . jednorodzinng
jednorodzinng
a b=a x 0,75 c=b/32,7 d e=c/d
3144 m? 2358 m? 72,11 1,0413 ha 69,2 os/ha

Ponizsza tabela przedstawia szacowang gestos¢ zaludnienia na obszarach z istniejgcg
zabudowg zagrodowg w gminie Tarnogréd obliczong na podstawie przedstawionych powyzej
3 analizowanych obszaréw na terenie gminy. Jako wspdfczynnik powierzchni uzytkowej dla
zabudowy mieszkaniowej na terenach zagrodowych przyjeto wartos¢ 0,75 catkowitej
powierzchni zabudowy. Zgodnie z danymi udostepnionymi przez GUS, przecietna
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powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajgca na 1 osobe w gminie Tarnogréd wynosi 32,7

m?2.

Catkowita Powierzchnia s licsh
powierzchnia uzytkowa r:?::z‘:(lgzzé\l;zn: Powierzchnia Gestosé zaludnienia

budynkéw budynkéw T—————— terenéw z istniejacy na terenach z

mieszkalnych w mieszkalnych w A laca zabudowa istniejagcg zabudowa
terenach zabudowy | terenach zabud-owy e zagrodowa zagrodowaq
zagrodowej zagrodowej
a b=a x 0,75 c=b/32,7 d e=c/d
3065 m? 2 298,75 m? 70,3 3,2239 ha 21,8 os/ha

Zgodnie z §3 ust. 11 ww. rozporzadzenia przy obliczaniu chtonnosci terendéw
niezabudowanych (w tym luk w istniejacej zabudowie) w strefach mieszkaniowych mozliwe
jest uwzglednienie prognozowanych proporcji miedzy funkcja mieszkaniowg, a innymi
funkcjami. Ponizej przedstawiono zatem prognozowane proporcje pomiedzy funkcja
mieszkaniowgq a innymi funkcjami w strefach SW, SJ oraz SZ:

Strefa SW:
- funkcja ustugowa: 5%,

- funkcja komunikacyjna: analizujac reprezentatywne obszary gminy o chtonnosci
terenéw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie
rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, a takze biorgc pod uwage fakt, iz
docelowa szeroko$¢ drédg wewnetrznych na obszarze zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, niezbedna dla zapewnienia im wtasciwej obstugi komunikacyjnej i
infrastrukturalnej, powinna wynosi¢ 10m, uznaje sie iz tereny te beda stanowi¢ 10%
powierzchni strefy,

- zielen urzadzona: 5%,
- infrastruktura techniczna: 2%

- funkcja mieszkaniowa w postaci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 78%,

Strefa SJ:
- funkcja ustugowa: 5%,

- funkcja komunikacyjna: analizujgc reprezentatywne obszary gminy o chtonnosci
terenéw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie
rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, a takze biorgc pod uwage fakt, iz
docelowa szeroko$¢ drég wewnetrznych na obszarze zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, niezbedna dla zapewnienia im wilasciwej obstugi komunikacyjnej i
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infrastrukturalnej, powinna wynosi¢ 10m, uznaje sie iz tereny te beda stanowi¢ 10%
powierzchni strefy,

- zielen urzadzona: 5%,
- infrastruktura techniczna: 2%
- zabudowa letniskowa lub rekreacji indywidualnej: 5%

- ogroédki dziatkowe: zwigzku z faktem, iz strefa SJ wyznaczona jest na obszarze
wiejskim, na ktéorym to niemal kazdy wtasciciel nieruchomosci gruntowej dysponuje
powierzchnig biologicznie czynng, mozliwg do zagospodarowania w formie ogrodu, uznaje sie
jako bardzo niskie prawdopodobienstwo realizacji funkcji ogrodkéw dziatkowych, przyjmujac
tym samym, iz bedg one stanowi¢ nie wiecej niz 1% powierzchni,

- lasy i wody: w oparciu o powierzchnie uzytkdw lesnych oraz uzytkéow stanowigcych
wody srodlgdowe w strefie SJ uznano, iz funkcja ta zajmie nie wiecej niz 1%

- funkcja mieszkaniowa w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 71%.

Strefa SZ:

- funkcja produkcji w gospodarstwach rolnych: 5%,
- funkcja akwakultury i obstugi rybactwa: 5%,

- wielkotowarowa produkcja rolna: 5%,

- funkcja komunikacji: 5%,

- zielen urzadzona: 5%,

- infrastruktura techniczna: 2%

- teren rolnictwa z zakazem zabudowy: 1%

- ogrodki dziatkowe: w zwigzku z faktem, iz strefa SZ dotyczy obszaru wiejskiego, na
ktorym to niemal kazdy wtasciciel nieruchomosci gruntowej dysponuje powierzchnig
biologicznie czynng, mozliwg do zagospodarowania w formie ogrodu, uznaje sie jako bardzo
niskie prawdopodobienstwo realizacji funkcji ogrédkdow dziatkowych, przyjmujac tym samym,
iz beda one stanowic nie wiecej niz 1% powierzchni,

- teren biogazowni: 0,5%,
- funkcja ustugowa: 5%,

- zielen naturalna: 5%,

22



- lasy i wody: w oparciu o powierzchnie uzytkédw lesnych oraz uzytkéw stanowigcych
wody $rédlagdowe w strefie SZ oraz przyjmujac, iz ich funkcja zostanie zachowana, uznano, iz
funkcja ta zajmie nie wiecej niz 2%,

- funkcja mieszkaniowa w postaci zabudowy zagrodowej: 59,5%.

Strefa Powierzchnia terenéw
niezabudowanych
SW 1,9565 ha
SJ 164,8438 ha
Sz 238,3387 ha

Biorac pod uwage, ze powierzchnia terendw niezabudowanych (w tym luk w istniejgcej
zabudowie) w gminie Tarnogrdéd wynosi 1,9565 ha dla obszaréw przyporzagdkowanych do
strefy SW, 164,8438 ha dla obszaréw przyporzadkowanych do strefy SJ oraz 238,3387 ha dla
obszaréow przyporzgdkowanych do strefy SZ, wykorzystujgc oszacowany powyzej udziat funkcji
mieszkalnej przyjmuje sie powierzchnie terenéw niezabudowanych (w tym luk w istniejacej
zabudowie), ktére zostang przeznaczone do zabudowy pod funkcje mieszkaniowa na poziomie
1,5260 ha dla obszaréw przyporzagdkowanych do strefy SW, 117,0390 ha dla obszaréw
przyporzadkowanych do strefy SJ oraz na poziomie 141,81 ha dla obszaréw SZ. Na podstawie
otrzymanych powierzchni oraz obliczonej w tabeli powyzej gestosci zaludnienia przyjmuje sie,
ze:

° chtonnos¢ terenéw SW wynosi okoto 270 osdb,
° chtonnos¢ terendw SJ wynosi okoto 8 099 osdb,
° chtonnos¢ terendw SZ wynosi okoto 3 091 osdb.

Zatem catkowita chtonnos$é¢ terendéw mieszkaniowych w gminie Tarnogréd wynosi 11 460
oso6b.

Nastepnie zgodnie, z zapisem art. 13d. ust. 2 upzp, zgodnie z ktérym ,W strefach
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chfonnosci terendow
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze
by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w  gminie” nalezy poréwna¢ obliczong powyzej chtonnosé,
z zapotrzebowaniem, opisanym w rozdziale 4.6 wynoszgacym 1000 osdb.

11 460/ 1000 = 1146 %

Zgodnie z powyzszymi obliczeniami chfonnos¢, o ktérej mowa powyzej, wynosi 1146 %
wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, wobec czego zgodnie
z brzmieniem art. 13d. ust. 3 (W przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma
chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz
130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie, dopuszcza sie
wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach
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oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy) w gminie
Tarnogréd nie wyznacza sie stref planistycznych o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 poza
obszarami, o ktérych mowa w art. 13d. ust. 1.

Pozostate strefy, wymienione w art. 13c ust. 2 pkt 4, 6 — 13 wyznaczono we wskazanych
miejscach z nastepujgcych przyczyn:

Strefa ustugowa — zgodnie z zasadg ciggtosci planowania zostata wyznaczona w terenach, w
ktérych obowigzujgce plany miejscowe ustalaty przeznaczenie ustugowe, w miejscach
istniejgcej zabudowy ustugowej oraz zgodnie z wnioskami mieszkancow.

Strefa gospodarcza — zgodnie z zasadg ciggtosci planowania zostata wyznaczona w terenach,
w ktérych obowigzujgce plany miejscowe ustalaty przeznaczenie produkcyjne lub
produkcyjno-ustugowe, w miejscach istniejgcej zabudowy produkcyjnej oraz zgodnie z
whnioskami mieszkancéw.

Strefa produkcji rolniczej - zgodnie z zasadg ciggtosci planowania zostata wyznaczona w
miejscach istniejgcej zabudowy produkcji rolniczej, zgodnie z wnioskami mieszkancéw oraz na
terenach otwartych poza: formami ochrony przyrody, pasem technologicznym napowietrznej
linii elektroenergetycznej najwyzszego napiecia 400 kV oraz duzymi kompleksami laséw
stanowigcych wtasnos$¢ Skarbu Paristwa.

Strefa infrastrukturalna - zgodnie z zasadg ciggtosci planowania zostata wyznaczona
w terenach, w ktérych obowigzujgce plany miejscowe ustalaty funkcje terenéw infrastruktury
technicznej, w miejscach istniejgcej zabudowy zwigzanej z infrastrukturg techniczng oraz
zgodnie z wnioskami mieszkancow.

Strefa zieleni i rekreacji - zgodnie z zasadg ciggtosci planowania zostata wyznaczona
w terenach, w ktérych obowigzujgce plany miejscowe ustalaty przeznaczenie na funkcje
ogroddw dziatkowych, zieleni parkowej, parku itp. oraz zgodnie z wnioskami instytucji.

Strefa cmentarzy - zgodnie z zasadg ciggtosci planowania zostata wyznaczona w terenach,
w ktérych obowigzujgce plany miejscowe ustalaty przeznaczenie na funkcje cmentarza oraz w
miejscach istniejgcych cmentarzy zamknietych.

Strefa gornictwa - zgodnie z zasadg ciggtosci planowania zostata wyznaczona w terenach,
w ktdrych obowigzujgce plany miejscowe ustalaty przeznaczenie na funkcje gérnictwa oraz
zgodnie z wnioskami mieszkancéw oraz instytucji.

Strefa otwarta — zostata wyznaczona na pozostatych terenach. Obejmuje gtdwnie tereny
laséw, tak, pastwisk. Czes¢ strefy otwartej obejmuje zasieg korytarza ekologicznego Dolina
Sandomierska. W strefie tej dopuszcza sie w profilu dodatkowym jedynie tereny zieleni
urzadzonej.

Strefa komunikacyjna - zgodnie z zasadg ciggtosci planowania, a takze istniejgcymi ciggami
infrastruktury komunikacyjnej, zostata wyznaczona w ramach drég wojewdédzkich nr 835i 863,
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w granicach dziatek nalezgcych do zarzadcdw powyzszych terendw oraz poszerzen
wyznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych.

2. Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru
zabudowy srédmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogélnym — w przypadku
ich wyznaczenia

Obszary uzupetnienia zabudowy zostaty wyznaczone zgodnie z zasadami okreslonymi w §1
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz.
729). Nastepnie zgodnie z § 1 ust. 5 ww. rozporzadzenia granice obszaréw uzupetnienia
zabudowy zostaty rozszerzone, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke
przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o fagcznej powierzchni obliczonej zgodnie
ze wzorem:

Pp = 25% * (Pb - Pu)
gdzie:

Pp — oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa w ust. 1 Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729), w wyniku
rozszerzenia ich granic,

Pb — oznacza faczng powierzchnie obszaréow wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa w ust.
1 pkt 1-3 ww. rozporzadzenia,

Pu — oznacza tgczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb,
o ktérym mowa w ust. 1 ww. rozporzadzenia.

Pp =25% * (5672 576,98 — 2 748 135,2 m?) = 731 110,44 m?

Granice obszaréw uzupetnienia zabudowy zostaty rozszerzone o 730 000 m?. Rozszerzenie
granic obszaréw uzupetnienia zabudowy dotyczyto miejsc, gdzie zgodnie z polityka
przestrzenng gminy konieczne byto wyznaczenie stref dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zagrodowej w sasiedztwie juz zabudowanych terendw o tej funkcji. W
wielu przypadkach polityka ta, stanowi kontynuacje rozwigzan przyjetych w obowigzujagcym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnogrdd.

Pomimo, iz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego pokrywajg znaczng cze$é
obszaru gminy, wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy uznano za konieczne, aby mdc
wigczy¢ do terendw budowlanych obszary, ktére w poprzednich procedurach planistycznych
dot. uchwalania planu miejscowego zostaty wskazane jako niebudowlane, a w chwili obecnej
znajdujg sie w sasiedztwie terendw juz zabudowanych, a takze posiadajg perspektywe
wyposazenia ich w podstawowe urzgdzenia infrastruktury technicznej. Ponadto wyznaczenie
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obszaru uzupetnienia zabudowy moze by¢ istotne w sytuacji potencjalnego uchylenia planu
miejscowego wyrokiem sgdu, w efekcie czego w terenach, ktére nie bylyby objete
obowigzujgcym planem konieczne bytoby wydawania decyzji o warunkach zabudowy.
Warunki te, poza pewnymi wyjatkami, zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pdin.
zm.) mogg zosta¢ wydane jedynie w przypadku tych czesci dziatek, ktére sg potozone na
obszarze uzupetnienia zabudowy. Ponadto zgodnie z art. 7 ust. 2a ustawy z dnia 3 lutego 1995
r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82 z pdzn. zm.) nie wymaga
uzyskania zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi przeznaczenie na cele nierolnicze

i nielesne gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-lll potozonych na obszarze
uzupetnienia zabudowy.
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Rysunek 1 Obszary uzupetnienia zabudowy w gminie Tarnogréd (Zrodto: opracowanie wtasne)

W planie ogdlnym gminy Tarnogrdd nie wyznacza sie obszaru zabudowy srédmiejskie;.
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3. Woyjasnienie przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie ogélnym: gminny katalog stref planistycznych

profil funkcjonalny stref planistycznych

wartoséci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art.

13c ust. 2 pkt 1-7

c.  wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — w strefach planistycznych, o ktéorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10, nie mniejszego niz wynika to z przepisow wydanych na podstawie
art. 13m ust. 2
SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinna
Profil podstawowy - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
minimalny
, Uzasadnienie przyjecia poszczegdlnych funkcjiw | maksymalny udziat udziat maksymalna maksymalna . _ , o
Oznaczenie 56 oskil ey rofilu dodatkowym - T . nadznemna’ , wysokos¢ Uzasadnienie przyjecia poszczegdlnych wskaznikow
terenu . N intensywnos¢
zabudowy [%] biologicznie zabudowy
i zabudowy
czynnej [%]
Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wskaznik
dotyczacy powierzchni biologicznie czynnej przyjeto
zgodnie z obowigzujgcymi planami miejscowymi.
1SW 60 15 2.5 16 Pozostate wskazniki ustalono na poziomach
zblizonych do realizowanych w ostatnich latach
planach miejscowych oraz w nawigzaniu do
istniejgcego zainwestowania.
Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia
teren zabudowy oczekiwania i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie Zgodnie z zasadg ciagtosci planowania wskazniki
mieszkaniowej moga pojawic sie w przysztosci, uznaje sie za dotyczace wysokosci zabudowy, intensywnosci
jednorodzinnej, zasadne dopuszczenie wszystkich funkcji mozliwych zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej
teren handlu do wskazania w profilu dodatkowym. Nie przyjeto zgodnie z obowigzujgcymi planami
wielkopowierzchnio przewiduje sie, by ustalone w planie ogélnym miejscowymi.
2SW wego, teren zieleni | dodatkowe profile funkcjonalne wywotaty kolizje z 60 30 15 15 Wskazniki udziatu powierzchni zabudowy ustalono na
naturalnej, teren profilem podstawowym. poziomach zblizonych do wskaznikéw przyjetych w
lasu, teren wdd Na etapie sporzadzenia planu miejscowego, realizowanych w ostatnich latach planach
bedacego dokumentem o wiekszym stopniu miejscowych, a takze z uwzglednieniem ustalonego w
szczegbétowosci lub na etapie wydawania decyzji o planie obowigzujgcym wskaznika powierzchni
warunkach zabudowy, wybrane zostang sposréd biologicznie czynnej.
dopuszczonych profili odpowiednie rodzaje Zgodnie z zasada ciggtosci planowania wszystkie
3SW przeznaczen terendw. 60 30 15 16 wskazniki przyjeto zgodnie z obowigzujgcym planem
miejscowym.
asW 60 20 25 16 Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wskaznik
dotyczacy powierzchni biologicznie czynnej przyjeto
zgodnie z obowigzujgcymi planami miejscowymi.
55w 50 30 2.5 16 Pozostate wskazniki ustalono na poziomach

zblizonych do realizowanych w ostatnich latach
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planach miejscowych oraz w nawigzaniu do
istniejgcego zainwestowania.

Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wskaznik
dotyczacy powierzchni biologicznie czynnej przyjeto
zgodnie z obowigzujgcymi planami miejscowymi.

6SW 60 20 2.5 16 Pozostate wskazniki ustalono na poziomach
zblizonych do realizowanych w ostatnich latach
planach miejscowych oraz w nawigzaniu do
istniejgcego zainwestowania.
Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wskaznik
dotyczacy powierzchni biologicznie czynnej przyjeto
zgodnie z obowigzujgcymi planami miejscowymi.
7SW 70 20 2.5 16 Pozostate wskazniki ustalono na poziomach
zblizonych do realizowanych w ostatnich latach
planach miejscowych oraz w nawigzaniu do
istniejgcego zainwestowania.
SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
Profil podstawowy - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
minimalny
, Uzasadnienie przyjecia poszczegélnych funkcjiw ~ maksymalny udziat udziat maksymalna maksymalna . . , o
Oznaczenie > il ey orofilu dodatkowym e el . nad2|emna, , wysokosé Uzasadnienie przyjecia poszczegdlnych wskaznikow
terenu . N intensywnos¢
zabudowy [%] biologicznie zabudowy
. zabudowy
czynnej [%]
1S teren zabudowy 50 30 1 16
25 letniskowej lub 30 60 0,5 15
3SJ rekreacji 50 30 1 16
4s) indywidualnej, Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia >0 30 1 16
5SJ teren zieleni oczekiwania i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie 50 30 1 16
6S) naturalnej, teren mogg pojawic sie w przysztosci, uznaje sie za 50 30 1 16 Zgodnie z zasadg ciggfosci planowania wskaznik
7S) lasu, teren wdd zasadne dopuszczenie wszystkich funkcji mozliwych 50 30 1 16 dotyczacy powierzchni biologicznie czynnej,
8sJ do wskazania w profilu dodatkowym. Nie 50 30 1 16 intensywnosci zabudowy, wysokosci zabudowy
9sJ przewiduje sie, by ustalone w planie ogélnym 50 30 1 16 przyjeto zgodnie z obowigzujacymi planami
10s) dodatkowe profile funkcjonalne wywotaty kolizje z 50 30 1 16 miejscowymi.
11S) . profilem posjstawowyr-n._ 50 30 1 16 Wskazniki powierzchni zabudowy ustalono na
125) Na etapie sporzadzenia plan.u mlejscowegg, 50 30 1 16 poziomach zblizonych do wskaznikdéw przyjetych w
13s) bed?cego,d.okumentem.o W|ekszym.stopn|u“ 50 30 1 16 realizowanych w ostatnich latach planach
14SJ szczegbdtowosci lub na etapie wydawania decyzji o 50 30 1 16 .
. miejscowych.
15S)J warunkach zabudowy, wybrane zostang sposréd 50 30 1 16
16SJ dopuszczonych profili odpowiednie rodzaje 50 30 1 16
17S) przeznaczen terendw. 50 30 1 16
18SJ 50 30 1 16
19S) 50 30 1 16
20S) 50 30 1 16
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21S)

225S)

23S)

24S)

25S)

26S)

27S)

28S)

29S)

30SJ)

31SJ

32S)

33S)

34S)

35S)

36SJ)

37S)

38S)

39S)

40S)

41S)

42S)

43S)

44S)

45S)

46S)

47S)

49S)

50 30 1 16
50 30 1 16
50 30 1 16
50 30 1 16
Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wskaznik
dotyczacy powierzchni biologicznie czynnej przyjeto
zgodnie z obowigzujacymi planami miejscowymi.
50 20 1 16 Pozostate wskazniki ustalono na poziomach
zblizonych do realizowanych w ostatnich latach
planach miejscowych oraz w nawigzaniu do
istniejgcego zainwestowania.
50 30 1 16 . Lo .
Wszystkie wskazniki ustalono na poziomach
50 30 1 16 . . .
0 30 1 16 zblizonych do realizowanych w ostatnich latach
planach miejscowych oraz w nawigzaniu do
50 30 1 16 . . .
istniejgcego zainwestowania.
50 30 1 16
Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wskaznik
dotyczacy powierzchni biologicznie czynnej przyjeto
zgodnie z obowigzujacymi planami miejscowymi.
50 20 1 16 Pozostate wskazniki ustalono na poziomach
zblizonych do realizowanych w ostatnich latach
planach miejscowych oraz w nawigzaniu do
istniejagcego zainwestowania.
50 30 1 16
50 30 1 16
50 30 1 16 . o .
Wszystkie wskazniki ustalono na poziomach
50 30 1 16 .. . .
0 30 1 16 zblizonych do realizowanych w ostatnich latach
planach miejscowych oraz w nawigzaniu do
50 30 1 16 . . .
istniejgcego zainwestowania.
50 30 1 16
40 30 0,5 11
50 30 1 16
50 30 1 16 Wszystkie wskazniki ustalono na poziomach
zblizonych do realizowanych w ostatnich latach
50 30 1 16 .
planach miejscowych.
50 30 1 16 Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wskaznik
50 30 1 16 dotyczacy powierzchni biologicznie czynnej,
40 40 0,5 15 intensywnosci zabudowy, wysokosci zabudowy
50 30 1 16 przyjeto zgodnie z obowigzujgcymi planami
50 30 1 16 miejscowymi.
Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wskaznik
dotyczacy powierzchni biologicznie czynnej przyjeto
70 15 1 16 zgodnie z obowigzujgcymi planami miejscowymi.

Pozostate wskazniki ustalono na poziomach
zblizonych do realizowanych w ostatnich latach
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50S)

planach miejscowych oraz w nawigzaniu do
istniejgcego zainwestowania.

51SJ

Wszystkie wskazniki ustalono na poziomach
zblizonych do realizowanych w ostatnich latach

52S)

53S)

55SJ

56S)

57S)

58SJ

59S)

60SJ

61S)

62SJ

63S)

66S)

69SJ

708)

71S)

50 30 1 16 .. . .
planach miejscowych oraz w nawigzaniu do
istniejgcego zainwestowania.
50 30 1 16 . L .
Wszystkie wskazniki ustalono na poziomach
zblizonych do realizowanych w ostatnich latach
50 30 1 16 planach miejscowych oraz w nawigzaniu do
istniejgcego zainwestowania.
50 30 1 16
50 30 1.2 16
50 30 1.2 16
50 30 1.2 16 Wszystkie wskazniki ustalono na poziomach
50 30 1.2 16 zblizonych do realizowanych w ostatnich latach
50 30 1.2 16 planach miejscowych oraz w nawigzaniu do
50 30 1.2 16 istniejgcego zainwestowania.
50 30 1 16
50 30 1.2 16
50 30 1.2 16
Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wskaznik
dotyczacy powierzchni biologicznie czynnej przyjeto
zgodnie z obowigzujgcymi planami miejscowymi.
80 10 1 16 Pozostate wskazniki ustalono na poziomach
zblizonych do realizowanych w ostatnich latach
planach miejscowych oraz w nawigzaniu do
istniejagcego zainwestowania.
Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wskaznik
dotyczacy powierzchni biologicznie czynnej przyjeto
zgodnie z obowigzujgcymi planami miejscowymi.
60 20 1.2 16 Pozostate wskazniki ustalono na poziomach
zblizonych do realizowanych w ostatnich latach
planach miejscowych oraz w nawigzaniu do
istniejgcego zainwestowania.
Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wskaznik
dotyczacy powierzchni biologicznie czynnej przyjeto
zgodnie z obowigzujgcymi planami miejscowymi.
60 20 1.2 16 Pozostate wskazniki ustalono na poziomach
zblizonych do realizowanych w ostatnich latach
planach miejscowych oraz w nawigzaniu do
istniejgcego zainwestowania.
60 20 1.2 16
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728)

73S)

60

20

16

Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wskaznik
dotyczacy powierzchni biologicznie czynnej przyjeto
zgodnie z obowigzujgcymi planami miejscowymi.
Pozostate wskazniki ustalono na poziomach
zblizonych do realizowanych w ostatnich latach
planach miejscowych oraz w nawigzaniu do
istniejgcego zainwestowania.

74S5)

50

30

16

Wszystkie wskazniki ustalono na poziomach
zblizonych do realizowanych w ostatnich latach
planach miejscowych oraz w nawigzaniu do
istniejgcego zainwestowania.

758)

50

30

16

768S)

50

30

16

Wszystkie wskazniki ustalono na poziomach
zblizonych do realizowanych w ostatnich latach
planach miejscowych oraz w nawigzaniu do
istniejgcego zainwestowania.

775)

50

30

16

Wszystkie wskazniki ustalono na poziomach
zblizonych do realizowanych w ostatnich latach
planach miejscowych oraz w nawigzaniu do
istniejgcego zainwestowania.

78S)

50

20

1.2

16

Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wskazniki
dotyczacy powierzchni biologicznie czynnej i
intensywnosci zabudowy przyjeto zgodnie z

obowigzujgcymi planami miejscowymi.
Wskazniki powierzchni zabudowy i wysokosci
zabudowy ustalono na poziomach zblizonych do
wskaznikéw przyjetych w realizowanych w ostatnich
latach planach miejscowych, a takze z
uwzglednieniem ustalonego w planie obowigzujgcym
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej.

79S)

50

30

16

80sJ

50

30

16

81sJ

50

30

16

Wszystkie wskazniki ustalono na poziomach
zblizonych do realizowanych w ostatnich latach
planach miejscowych oraz w nawigzaniu do
istniejgcego zainwestowania.

83SJ

50

30

16

Wszystkie wskazniki ustalono na poziomach
zblizonych do realizowanych w ostatnich latach
planach miejscowych oraz w nawigzaniu do
istniejgcego zainwestowania.

84s)

50

30

16

50

30

0,5

15

Wszystkie wskazniki ustalono na poziomach
zblizonych do realizowanych w ostatnich latach
planach miejscowych oraz w nawigzaniu do
istniejgcego zainwestowania.
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85SJ

86S)J

87S)

88SJ

89SJ

Wszystkie wskazniki ustalono na poziomach
zblizonych do realizowanych w ostatnich latach

50 30 1 16 . . .
planach miejscowych oraz w nawigzaniu do
istniejgcego zainwestowania.
Wszystkie wskazniki ustalono na poziomach
50 30 1 16 zblizonych dg .realizowanych w osta‘tnich. latach
planach miejscowych oraz w nawigzaniu do
istniejgcego zainwestowania.
50 30 1 16 Wszystkie wskazniki ustalono na poziomach
50 30 0,7 15 zblizonych do realizowanych w ostatnich latach
50 30 1 16 planach miejscowych oraz w nawigzaniu do

istniejgcego zainwestowania.

SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa

Profil podstawowy - teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

inimal
(o) i U dnieni ieci 5Inveh funkcii maksymalny udziat ml:;r:i:’rny (ELSUENE maksymalna
zZnaczenie . zasadnienie przyjecia poszczegdlnych funkcji w : . . , L,
— Profil dodatkowy orofilu dodatkowym powierzchni powierzchni | . nadznemna’ , sl Uzasadnienie przyjecia poszczegdlnych wskaznikéw
zabudowy [%] biologicznie Intensywnosc zabudowy
. zabudowy
(o]
Wskazniki ustalono na poziomach zblizonych do
1Sz 50 30 0,5 15 wskaznikdw przyjetych w realizowanych w ostatnich
latach planach miejscowych.
25z 50 30 0,5 15
3SZ 50 30 0,5 15
4sz Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia 50 30 0,5 15
552 teren oczekiwania i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie 50 30 0,5 15
652 wielkotowarowei moga pojawic sie w przysztosci, uznaje sie za >0 30 0,5 15
752 dukeii rol °) | zasadne dopuszczenie wszystkich funkcji mozliwych 50 30 0,5 15
8S7 proaukal I’.O nej, do wskazaniaw profilu dodatkowym_ Nie 50 30 0,5 15 Zgodnie z zasadq ciqg’foéci pIanowania wskaznik
teren rolnictwa e . . . - L .
9sz , 7akazem przewiduje sie, by ustalone w planie ogélnym 50 30 0,5 15 dotyczacy powierzchni biologicznie czynnej
10SZ zabudowy dodatkowe profile funkcjonalne wywotaty kolizje z 50 30 0,5 15 intensywnosci zabudowy przyjeto zgodnie z
115z teren biogazo:/vni profilem podstawowym. 50 30 0,5 15 obowiazujgcymi planami miejscowymi.
125z teren ustug, teren Na etapie sporzadzenia pIan.u mlejscowegcl), 50 30 0,5 15 Wskazniki powierzchni zabudowy i wysokosci
135z Jieleni be;d?cego,df)kumentem.o W|ekszym.stopn|u“ 50 30 0,5 15 zabudowy ustalono na poziomach zblizonych do
1452 naturalnej, teren szczegdtowosci lub na etapie wydawania deCYZJ,' ° 50 30 0,5 15 wskaznikow przyjetych w realizowanych w ostatnich
15SZ , warunkach zabudowy, wybrane zostang sposréd 50 30 05 15 .
lasu, teren wod - L . ! latach planach miejscowych.
16SZ dopuszczonych profili odpowiednie rodzaje 50 30 0,5 15
17SZ przeznaczen terendw. 50 30 0,5 15
185z 50 30 0,5 15
19S5z 50 30 0,5 15
20Sz 50 30 0,5 15
21sz 50 30 0,5 15
225z 50 30 0,5 15
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23SZ

2452

2552

26SZ

2752

28SZ

29SZ

30SZ

315z

325Z

33SZ

345z

358z

3652

3752

38SZ

39SZ

40SZ

4152

4252

43SZ

44SZ

4552

4652

4752

48SZ

4957

50SZ

515z

5257

50 30 0,5 15
50 30 0,5 15
50 30 0,5 15
50 30 0,5 15
40 30 0,5 15 dotyczacy powierzchni biologicznie czynnej,
40 30 0,5 15 powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy
30 40 0,5 15 przyjeto zgodnie z obowigzujgcymi planami
30 40 0,5 15 miejscowymi.
30 40 0,5 15 Wskazniki wysokosci zabudowy ustalono na
poziomach zblizonych do wskaznikéw przyjetych w
30 40 0,5 15 realizowanych w ostatnich latach planach
miejscowych.
40 30 0,7 15 Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wskaznik
dotyczacy powierzchni biologicznie czynnej i udziatu
powierzchni zabudowy przyjeto zgodnie z
obowigzujgcymi planami miejscowymi.
40 60 07 15 Wskazniki wysokosci zabudowy, intensywnosci
’ zabudowy ustalono na poziomach zblizonych do
wskaznikéw przyjetych w realizowanych w ostatnich
latach planach miejscowych.
Wszystkie wskazniki ustalono na poziomach
40 30 0,7 15 zblizonych do realizowanych w ostatnich latach
planach miejscowych.
50 20 0,5 15 Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wskazniki
50 30 0,5 15 dotyczace intensywnosci zabudowy oraz powierzchni
50 30 0,5 15 biologicznie czynnej przyjeto zgodnie z
50 30 0,5 15 obowigzujgcymi planami miejscowymi.
50 30 0,5 15 Wskazniki udziatu powierzchni zabudowy i wysokosci
zabudowy ustalono na poziomach zblizonych do
wskaznikéw przyjetych w realizowanych w ostatnich
50 30 0,5 15 latach planach miejscowych, a takze z
uwzglednieniem ustalonego w planie obowigzujgcym
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej.
50 30 0,7 15
50 30 0,7 15
50 30 0,7 15
50 30 0,7 15
50 30 0,7 15 Wszystkie wskazniki ustalono na poziomach
50 30 0,7 15 zblizonych do realizowanych w ostatnich latach
50 30 0,7 15 planach miejscowych.
50 30 0,7 15
50 30 0,7 15
50 30 0,7 15
50 30 0,7 15
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535z

5452

5652

5752

58SZ

60SZ

61SZ

6257

6452

6552

66SZ

7082

7152

73SZ

7457

7552

78SZ

8652

8752

8852

90SZ

915z

9257

96SZ

9752

9857

101582

10252

10452

10552

10652

10752

108Sz

50 30 0,7 15
50 30 0,7 15
50 30 0,7 15
50 30 0,7 15
50 30 0,7 15
50 30 0,7 15
50 30 0,7 15
50 30 0,7 15
50 30 0,7 15
50 30 0,7 15
50 30 0,7 15
50 30 0,7 15
50 30 0,7 15
50 30 0,7 15
50 30 0,7 15
50 30 0,7 15
50 30 0,7 15
50 30 0,7 15
50 30 0,7 15
50 30 0,7 15
50 30 0,7 15
50 30 0,7 15
50 30 0,7 15
50 30 0,7 15
50 30 0,7 15
50 30 0,7 15
50 30 0,7 15
50 30 0,7 15
50 30 0,5 15 Wszystkie wskazniki ustalono na poziomach
50 30 0,5 15 zblizonych do realizowanych w ostatnich latach
50 30 0,5 15 planach miejscowych.
Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wskaznik
dotyczacy powierzchni biologicznie czynnej przyjeto
zgodnie z obowigzujgcymi planami miejscowymi.
50 20 0,5 15 Pozostate Wskazniki powierzchni zabudowy ustalono
na poziomach zblizonych do wskaznikdw przyjetych
w realizowanych w ostatnich latach planach
miejscowych.
Wszystkie wskazniki ustalono na poziomach
50 30 0,5 15 zblizonych do realizowanych w ostatnich latach

planach miejscowych.
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109sz

1105z

Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wskaznik
dotyczacy powierzchni biologicznie czynnej przyjeto
zgodnie z obowigzujgcymi planami miejscowymi.

1115z

11252

1135z

1148z

11552

116SZ

11752

118SZ

119582

12252

1235z

12452

1305z

1318z

13252

136SZ

15182

15252

15352

1545z

15552

15652

15752

15852

1595z

50 20 0,5 15 Pozostate Wskazniki powierzchni zabudowy ustalono
na poziomach zblizonych do wskaznikéw przyjetych
w realizowanych w ostatnich latach planach
miejscowych.
50 30 0,7 15
50 30 0,7 15
50 30 0,7 15
50 30 0,7 15
50 30 0,7 15
50 30 0,7 15 Wszystkie wskazniki ustalono na poziomach
50 30 0,7 15 zblizonych do realizowanych w ostatnich latach
50 30 0,7 15 planach miejscowych.
50 30 0,7 15
50 30 0,7 15
50 30 0,7 15
50 30 0,7 15
50 30 0,7 15
50 30 0,5 15 Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wskaznik
dotyczacy powierzchni biologicznie czynnej
50 30 0,7 15 intensyvflnos'.ci zab.udowy p.rzyjeFo zgodn.ie z
obowigzujgcymi planami miejscowymi.
Wskazniki powierzchni zabudowy i wysokosci
zabudowy ustalono na poziomach zblizonych do
50 20 0,5 15 wskaznikdw przyjetych w realizowanych w ostatnich
latach planach miejscowych.
50 30 0,7 15
50 30 0,7 15
50 30 0,7 15
50 30 0,7 15 Wszystkie wskazniki ustalono na poziomach
50 30 0,7 15 zblizonych do realizowanych w ostatnich latach
50 30 0,7 15 planach miejscowych.
50 30 0,7 15
40 30 0,7 15
50 30 0,7 15
Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wskaznik
dotyczacy powierzchni biologicznie czynnej
intensywnosci zabudowy przyjeto zgodnie z
60 20 0,6 15 obowigzujgcymi planami miejscowymi.

Wskazniki powierzchni zabudowy i wysokosci
zabudowy ustalono na poziomach zblizonych do
wskaznikow przyjetych w realizowanych w ostatnich
latach planach miejscowych.
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160SZ

1615z

W zwigzku z brakiem wskaznikéw w obowigzujgcym
planie miejscowym wszystkie wskazniki ustalono na

16252

16452

16552

166SZ

16752

16852

169SZ

17082

1718z

17252

1735z

17452

17552

176SZ

17752

17852

17952

1
>0 30 0,5 > poziomach zblizonych do realizowanych w ostatnich
latach planach miejscowych.
Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wskaznik
dotyczacy powierzchni biologicznie czynnej
intensywnosci zabudowy przyjeto zgodnie z
obowigzujgcymi planami miejscowymi.
>0 30 0,5 > Wskazniki powierzchni zabudowy i wysokosci
zabudowy ustalono na poziomach zblizonych do
wskaznikdw przyjetych w realizowanych w ostatnich
latach planach miejscowych.
50 30 0,7 15 ) _— .
Wszystkie wskazniki ustalono na poziomach
50 30 0,7 15 . . .
zblizonych do realizowanych w ostatnich latach
50 30 0,7 15 .
planach miejscowych.
50 30 0,7 15
Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wskaznik
dotyczacy powierzchni biologicznie czynnej
intensywnosci zabudowy przyjeto zgodnie z
obowigzujgcymi planami miejscowymi.
>0 30 0,5 > Wskazniki powierzchni zabudowy i wysokosci
zabudowy ustalono na poziomach zblizonych do
wskaznikdw przyjetych w realizowanych w ostatnich
latach planach miejscowych.
Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wszystkie
40 30 0,5 15 wskazniki przyjeto zgodnie z obowigzujgcym planem
miejscowym.
40 30 0,7 15 . o .
Wszystkie wskazniki ustalono na poziomach
40 30 0,7 15 .. . .
zblizonych do realizowanych w ostatnich latach
40 30 0,7 15 .
planach miejscowych.
40 30 0,7 15
Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wskaznik
dotyczacy powierzchni biologicznie czynnej
intensywnosci zabudowy przyjeto zgodnie z
obowigzujgcymi planami miejscowymi.
1
30 60 03 > Wskazniki powierzchni zabudowy i wysokosci
zabudowy ustalono na poziomach zblizonych do
wskaznikdw przyjetych w realizowanych w ostatnich
latach planach miejscowych.
40 30 0,7 15
40 30 0,7 15 Wszystkie wskazniki ustalono na poziomach
40 30 0,7 15 zblizonych do realizowanych w ostatnich latach
20 30 0.7 15 planach miejscowych.
40 30 0,7 15
40 30 0,7 15
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1805z 40 30 0,7 15
1815z 40 30 0,7 15
1825z 40 30 0,7 15
183SZ 50 30 0,7 15
184Sz 50 30 0,7 15
18552 50 30 0,7 15
18652 50 30 0,7 15
18752 50 30 0,7 15
188SZ 50 30 0,7 15
1905z 50 30 0,7 15
1915z 50 30 0,7 15
1925z 50 30 0,7 15
193Sz 40 60 0,3 15 Wszystkie wskazniki ustalono na poziomach
194s2 50 30 0,7 15 zblizonych do realizowanych w ostatnich latach
19557 60 30 0,5 15 planach miejscowych.
19652 50 30 0,7 15
1975z 50 30 0,5 15
198SZ 50 30 0,5 15
SU - strefa ustugowa
Profil podstawowy - teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
minimalny
. . maksymalna
Oznaczenie Uzasadnienie przyjecia poszczegdinych funkcjiw | maksymalny udziat udziat nadziemna | maksymalna . _ (rveh wekagniks
Profil dodatkowy rofilu dodatkowvm powierzchni powierzchni | | wysokos¢ | Uzasadnienie przyjecia poszczegSlnych wskaznikow
terenu P y . . intensywnos¢
zabudowy [%] biologicznie zabudowy
. zabudowy
czynnej [%]
V) 60 20 1 16 Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wskaznik
2SU 80 10 1 16 dotyczacy powierzchni biologicznie czynnej przyjeto
dni bowiazui ol S .
35U Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia 60 20 L 16 zgodnie z o OWIQZ,quic.yml planam mle!scowyml
4sU . . . . 70 20 1 16 Pozostate wskazniki ustalono na poziomach
oczekiwania i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie .. . .
C tolci .. zblizonych do realizowanych w ostatnich latach
5SU MOga pojawic su—;{ W przysz .OSCI’ uznalje SI(? ,Za 60 20 2 16 planach miejscowych oraz w nawigzaniu do
A zasadne dopuszczenie wszystkich funkcji mozliwych C . .
teren sktadow i . . . istniejgcego zainwestowania.
, do wskazania w profilu dodatkowym. Nie - ; - X P
6SU magazynow teren o . , 30 60 0,3 15 Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wskaznik
. przewiduje sie, by ustalone w planie ogélnym . NG . . .
elektrowni ; } .. dotyczacy powierzchni biologicznie przyjeto zgodnie z
. dodatkowe profile funkcjonalne wywotaty kolizje z . . S :
stonecznej, teren . obowigzujgcymi planami miejscowymi.
. . profilem podstawowym. P .
zieleni . ) . Pozostate wskazniki ustalono na poziomach
75U . Na etapie sporzadzenia planu miejscowego, 50 30 1 16 .. . .
naturalnej, teren . ) zblizonych do zainwestowania terenu oraz
, bedacego dokumentem o wiekszym stopniu . .
lasu, teren woéd , , . . . .. realizowanych w ostatnich latach planach
szczegbétowosci lub na etapie wydawania decyzji o .
- miejscowych.
warunkach zabudowy, wybrane zostang sposréd - - — - —
8suU - L ) 80 8 1.5 16 Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wskaznik
dopuszczonych profili odpowiednie rodzaje . L . . .
. . dotyczacy powierzchni biologicznie czynnej przyjeto
przeznaczen terenow. zgodnie z obowigzujacymi planami miejscowymi
95U 50 10 2 16 & aztjacymi p Jscowymi.

Pozostate wskazniki ustalono na poziomach
zblizonych do realizowanych w ostatnich latach
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10SU

planach miejscowych oraz w nawigzaniu do
istniejgcego zainwestowania.

11SU

50

30

0,5

12

125U

50

30

0,5

12

Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wskaznik
dotyczacy powierzchni biologicznie czynnej i udziatu
powierzchni zabudowy przyjeto zgodnie z
obowigzujgcymi planami miejscowymi.
Wskazniki wysokosci zabudowy, intensywnosci
zabudowy ustalono na poziomach zblizonych do
wskaznikéw przyjetych w realizowanych w ostatnich
latach planach miejscowych.

13SU

40

40

1,2

15

14sSU

40

40

1,2

15

Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wskaznik
dotyczacy powierzchni biologicznie czynnej i udziatu
powierzchni zabudowy przyjeto zgodnie z
obowigzujgcymi planami miejscowymi.
Wskazniki wysokosci zabudowy, intensywnosci
zabudowy ustalono na poziomach zblizonych do
wskaznikéw przyjetych w realizowanych w ostatnich
latach planach miejscowych.

15SU

50

30

16

Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wskaznik
dotyczacy powierzchni biologicznie przyjeto zgodnie z
obowigzujgcymi planami miejscowymi.
Pozostate wskazniki ustalono na poziomach
zblizonych do zainwestowania terenu oraz
realizowanych w ostatnich latach planach
miejscowych.

16SU

60

20

0,6

15

Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wskazniki
dotyczace wysokosci zabudowy, intensywnosci
zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej
przyjeto zgodnie z obowigzujgcymi planami
miejscowymi.

Wskazniki udziatu powierzchni zabudowy ustalono na
poziomach zblizonych do wskaznikdéw przyjetych w
realizowanych w ostatnich latach planach
miejscowych, a takze z uwzglednieniem ustalonego w
planie obowigzujgcym wskaznika powierzchni
biologicznie czynne;j.

17SU

40

40

0,4

12

18SU

40

40

0,4

40

19SU

40

30

0,4

20

20SU

40

40

0,4

25

50

30

0,5

12

Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wskaznik
dotyczacy powierzchni biologicznie czynnej i
intensywnosci zabudowy przyjeto zgodnie z

obowigzujgcymi planami miejscowymi.
Wskazniki wysokosci zabudowy, udziatu powierzchni
zabudowy ustalono na poziomach zblizonych do
wskaznikow przyjetych w realizowanych w ostatnich
latach planach miejscowych, a takze z
uwzglednieniem ustalonego w planie obowigzujgcym
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej.
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21SU

225U

23SU

24SU

255U

265U

27SU

28SU

29SU

30SU

31SU

325U

33SU

34SU

355U

36SU

37SU

385U

39SV

40SU

60 30 1,2 16 Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wskaznik
60 40 0,7 15 dotyczacy powierzchni biologicznie przyjeto zgodnie z
70 15 1 16 obowigzujgcymi planami miejscowymi.

50 30 2 30 Pozostate wskazniki ustalono na poziomach

70 20 2 16 zblizonych do zainwestowania terenu oraz
realizowanych w ostatnich latach planach

>0 30 2 30 miejscowych.

/0 30 0,7 15 Wszystkie wskazniki ustalono na poziomach

70 30 1 16 zblizonych do realizowanych w ostatnich latach

70 30 0,7 12 planach miejscowych.

70 25 2 20 Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wskaznik

70 30 2 16 dotyczacy powierzchni biologicznie przyjeto zgodnie z

70 30 2 16 obowigzujgcymi planami miejscowymi.

Pozostate wskazniki ustalono na poziomach
zblizonych do zainwestowania terenu oraz

70 30 1.5 16 : .
realizowanych w ostatnich latach planach

miejscowych.
Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wskaznik
dotyczacy powierzchni biologicznie przyjeto zgodnie z
obowigzujgcymi planami miejscowymi.

70 20 4 20 Pozostate wskazniki ustalono na poziomach
zblizonych do zainwestowania terenu oraz
realizowanych w ostatnich latach planach

miejscowych.

70 30 1,2 16 Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wskaznik

dotyczacy powierzchni biologicznie przyjeto zgodnie z
obowigzujgcymi planami miejscowymi.

70 30 0,7 12 Pozgsta’re wskaz'rTiki ustalono.na poziomach
zblizonych do zainwestowania terenu oraz
realizowanych w ostatnich latach planach

miejscowych.
W zwigzku z brakiem wskaznikédw w obowigzujgcym

70 30 0,7 12 planie miejscowym, wszystkie wskazniki ustalono na

poziomach zblizonych do realizowanych w ostatnich

70 30 0,7 12 latach planach miejscowych.

Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wskaznik
dotyczacy powierzchni biologicznie przyjeto zgodnie z
obowigzujgcymi planami miejscowymi.

70 30 3 16 Pozostate wskazniki ustalono na poziomach
zblizonych do zainwestowania terenu oraz
realizowanych w ostatnich latach planach

miejscowych.

70 30 2 18
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41SU

425V

60

40

1,5

20

Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wskaznik
dotyczacy powierzchni biologicznie przyjeto zgodnie z
obowigzujgcymi planami miejscowymi.
Pozostate wskazniki ustalono na poziomach
zblizonych do zainwestowania terenu oraz
realizowanych w ostatnich latach planach
miejscowych.

43SV

70

30

16

W zwigzku z brakiem szczegétowych ustalen w
obowigzujgcym planie miejscowym, wskazniki
ustalono na poziomach zblizonych do wskaznikéw
wynikajacych z aktualnego zagospodarowania terenu.

455U

80

20

16

Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wskaznik
dotyczacy powierzchni biologicznie przyjeto zgodnie z
obowigzujgcymi planami miejscowymi.
Pozostate wskazniki ustalono na poziomach
zblizonych do zainwestowania terenu oraz
realizowanych w ostatnich latach planach
miejscowych.

465U

70

30

1,0

30

475U

70

30

1,0

30

W zwigzku z brakiem szczegdétowych ustalen w
obowigzujgcym planie miejscowym, wskazniki
ustalono na poziomach zblizonych do wskaznikéw
wynikajacych z aktualnego zagospodarowania terenu.

485U

40

40

0,8

15

50SU

60

40

0,7

12

Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wskaznik
dotyczacy powierzchni biologicznie czynnej i udziatu
powierzchni zabudowy przyjeto zgodnie z
obowigzujgcymi planami miejscowymi.
Wskazniki wysokosci zabudowy, intensywnosci
zabudowy oraz ustalono na poziomach zblizonych do
wskaznikéw wynikajgcych z aktualnego
zagospodarowania terenu.

51SuU

70

30

0,7

12

525U

70

30

0,7

12

Wszystkie wskazniki ustalono na poziomach
zblizonych do realizowanych w ostatnich latach
planach miejscowych.

53SU

60

20

0,6

12

Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wskaznik
dotyczacy powierzchni biologicznie czynnej i udziatu
powierzchni zabudowy i wysokosci zabudowy
przyjeto zgodnie z obowigzujgcymi planami
miejscowymi.

Wskazniki intensywnosci zabudowy ustalono na
poziomach zblizonych do wskaznikéw przyjetych w
realizowanych w ostatnich latach planach
miejscowych.

50

30

16

Zgodnie z zasada ciagtosci planowania wskaznik
dotyczacy powierzchni biologicznie przyjeto zgodnie z

40




54SU

obowigzujgcymi planami miejscowymi.
Pozostate wskazniki ustalono na poziomach
zblizonych do zainwestowania terenu oraz
realizowanych w ostatnich latach planach
miejscowych.

55SU

70

20

16

Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wskaznik
dotyczacy powierzchni biologicznie przyjeto zgodnie z
obowigzujgcymi planami miejscowymi.
Pozostate wskazniki ustalono na poziomach
zblizonych do zainwestowania terenu oraz
realizowanych w ostatnich latach planach
miejscowych.

56SU

60

20

16

Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wskaznik
dotyczacy powierzchni biologicznie przyjeto zgodnie z
obowigzujgcymi planami miejscowymi.
Pozostate wskazniki ustalono na poziomach
zblizonych do zainwestowania terenu oraz
realizowanych w ostatnich latach planach
miejscowych.

57SU

40

40

0,4

15

Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wskaznik
dotyczacy powierzchni biologicznie czynnej
intensywnosci zabudowy i wysokosci zabudowy
przyjeto zgodnie z obowigzujgcymi planami
miejscowymi.

Wskazniki powierzchni zabudowy ustalono na
poziomach zblizonych do wskaznikdéw przyjetych w
realizowanych w ostatnich latach planach
miejscowych, a takze z uwzglednieniem ustalonego w
planie obowigzujgcym wskaznika powierzchni
biologicznie czynne;j.

585U

50

30

0,5

15

Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wskaznik
dotyczacy powierzchni biologicznie czynnej,
wysokosci zabudowy i intensywnosci zabudowy
przyjeto zgodnie z obowigzujgcymi planami
miejscowymi.

Wskazniki udziatu powierzchni zabudowy ustalono na
poziomach zblizonych do wskaznikéw przyjetych w
realizowanych w ostatnich latach planach
miejscowych, a takze z uwzglednieniem ustalonego w
planie obowigzujgcym wskaznika powierzchni
biologicznie czynne;j.

50

30

0,7

15

Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wskaznik
dotyczacy powierzchni biologicznie czynnej i
intensywnosci zabudowy przyjeto zgodnie z

obowigzujgcymi planami miejscowymi.
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59SU

60SU

61SU

625U

63SU

64SU

65SU

66SU

67SU

68SU

69SU

708U

71SU

725U

Wskazniki udziatu powierzchni zabudowy i wysokosci
zabudowy ustalono na poziomach zblizonych do
wskaznikéw przyjetych w realizowanych w ostatnich
latach planach miejscowych, a takze z
uwzglednieniem ustalonego w planie obowigzujgcym
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej.

70

15

20

Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wskaznik
dotyczacy powierzchni biologicznie przyjeto zgodnie z
obowigzujgcymi planami miejscowymi.
Pozostate wskazniki ustalono na poziomach
zblizonych do zainwestowania terenu oraz
realizowanych w ostatnich latach planach
miejscowych.

70

30

0,7

15

70

30

0,7

15

70

30

16

70

30

0,7

15

Wszystkie wskazniki ustalono na poziomach
zblizonych do realizowanych w ostatnich latach
planach miejscowych.

80

20

16

60

20

0,6

10

Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wskaznik
dotyczacy powierzchni biologicznie przyjeto zgodnie z
obowigzujgcymi planami miejscowymi.
Pozostate wskazniki ustalono na poziomach
zblizonych do zainwestowania terenu oraz
realizowanych w ostatnich latach planach
miejscowych.

70

25

16

60

30

16

Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wskaznik
dotyczacy powierzchni biologicznie przyjeto zgodnie z
obowigzujgcymi planami miejscowymi.
Pozostate wskazniki ustalono na poziomach
zblizonych do zainwestowania terenu oraz
realizowanych w ostatnich latach planach
miejscowych.

50

30

0,7

11

40

30

0,7

11

50

30

0,7

11

50

30

0,7

15

70

30

16

Wszystkie wskazniki ustalono na poziomach
zblizonych do realizowanych w ostatnich latach
planach miejscowych.

SP - strefa gospodarcza
Profil podstawowy - teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
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minimalny

. . maksymalna
Oznaczenie . Uzasadnienie przyjecia poszczegdlnych funkcjiw | maksymalny udziat udziat nadziemna maksymalna VN o AT e
terenu Profil dodatkowy profilu dodatkowym powierzchni powierzchni intensywnodé wysokosé Zasadnienie przyjgcia poszczegoinych wskaznikow
zabudowy [%] biologicznie zabudowy
. zabudowy
czynnej [%]
1sp 80 10 2 16 Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wskaznik
2SP 80 10 2 16 dotyczacy powierzchni biologicznie przyjeto zgodnie z
obowigzujgcymi planami miejscowymi.
Pozostate wskazniki ustalono na poziomach
3sp 80 10 2 16 zblizonych do zainwestowania terenu oraz
realizowanych w ostatnich latach planach
miejscowych.
Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wskazniki
dotyczace wysokosci zabudowy, intensywnosci
zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej
przyjeto zgodnie z obowigzujgcymi planami
miejscowymi.
5SP 70 20 0,7 12 Wskazniki udziatu powierzchni zabudowy ustalono na
Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia poziomach zblizonych do wskaznikéw przyjetych w
oczekiwania i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie realizowanych w ostatnich latach planach
mogga pojawic sie w przysztosci, uznaje sie za miejscowych, a takze z uwzglednieniem ustalonego w
zasadne dopuszczenie wszystkich funkcji mozliwych planie obowigzujgcym wskaznika powierzchni
do wskazania w profilu dodatkowym. Nie biologicznie czynnej.
teren ustug, teren e . . - . - X -
6SP zieleni naturalne; przewiduje sie, by ustalone w planie ogélnym 70 20 1 16 Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wskaznik
teren lasu teren’ dodatkowe profile funkcjonalne wywotaty kolizje z dotyczacy poTNier.zchni .biologicz.nie. przyjeto zgodnie z
wéd' profilem podstawowym. obowigzujgcymi planami miejscowymi.
7Sp Na etapie sporzadzenia planu miejscowego, 70 20 07 12 Pozostate wskazniki ustalono na poziomach
bedacego dokumentem o wiekszym stopniu ’ zblizonych do zainwestowania terenu oraz
szczegotowosci lub na etapie wydawania decyzji o realizowanych w ostatnich latach planach
warunkach zabudowy, wybrane zostang sposréd miejscowych.
dopuszczonych profili odpowiednie rodzaje Wszystkie wskazniki ustalono na poziomach
8SPp przeznaczen terendw 80 20 2 20 zblizonych do realizowanych w ostatnich latach
planach miejscowych.
9sp 30 20 0,3 10
10SP 30 20 0,3 10 Wszystkie wskazniki ustalono na poziomach
11sp 30 20 0,3 10 zblizonych do niezbednych na potrzeby realizacji
12sp 30 20 0,3 10 farm fotowoltaicznych.
13SP 30 20 0,3 10
14SP 30 20 0,3 10
15SP 80 20 2 20
16SP 30 20 5 20 Wszystkie wskazniki ustalono na poziomach
17SP 30 20 2 20 zblizonych do realizowanych w ostatnich latach
18SP 80 20 2 20 planach miejscowych.
19SP 80 20 2 20
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20SP

21SP

225P

23SP

24SP

25SP

26SP

80 20 2 20
80 20 2 20

Wszystkie wskazniki ustalono na poziomach
50 30 1 16 zblizonych do realizowanych w ostatnich latach

planach miejscowych.

60 20 1 16 Wszystkie wskazniki ustalono na poziomach
60 20 1 16 zblizonych do realizowanych w ostatnich latach
50 30 1 20 planach miejscowych.

Wszystkie wskazniki ustalono na poziomach
70 20 1 16 zblizonych do realizowanych w ostatnich latach

planach miejscowych.

SR - strefa produkcji rolniczej

Profil podstawowy - teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

minimalny

U dnieni ieci 3Inveh funkcii maksymalny udziat udziat (ELSUENE maksymalna
. zasadnienie przyjecia poszczegdlnych funkcji w . _— .. . S
Oznaczenie Profil dodatkowy profilu dodatkowym powierzchni powierzchni . nad2|emna’ , wysokos¢ Uzasadnienie przyjecia poszczegdlnych wskaznikéw
terenu . .. intensywnos¢
zabudowy [%] biologicznie zabudowy
. zabudowy
czynnej [%]
1SR Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia 50 30 0,7 15
2SR ) oczekiwania i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie 50 30 0,7 15
3SR teren rolnictwa z moga pojawic sie w przysztosci, uznaje sie za 50 30 0,7 15
zakazem zabudowy, : . L ’
4SR . . zasadne dopuszczenie wszystkich funkcji mozliwych 50 30 0,7 15
teren biogazowni, t . . ’
5SR . do wskazania w profilu dodatkowym, w tym 50 30 0,7 15
eren elektrowni L . ’
6SR dfonecznei elektrownie wiatrowe, na ktére byty sktadane w 50 30 0,7 15
7SR teren eIektrovsJ/’ni wi niniejszych obszarach wnioski. 50 30 0,7 15 Lo . L.
8SR trowei. teren Nie przewiduje sie, by ustalone w planie ogélnym 50 30 0,7 15 Wskazniki mtensyw.nosu zak')udowy', wysokosci
J.' dodatkowe profile funkcjonalne wywotaty kolizje z zabudowy oraz udziatu powierzchni zabucliowy,/
elektrowni wodneJ, profilem podstawowym ustalono na poziomach zblizonych do wskaznikéw
te;en zit?leni Na etapie sporzadzenia planu miejscowego, przyjetych w realizowanych w ostatnich latach
u'rzlq 'ZOHEJ, t(Trer) bedgcego dokumentem o wiekszym stopniu , planach m!ejscowych: i ,
9SR zieleni naturainej, szczegStowosci lub na etapie wydawania decyzji o 50 30 0,7 15 Okreslony dla strefy planistycznej minimalny udziat
teren Ias’u, teren warunkach zabudowy, wybrane zostana spoéréd powierzchni biologicznie czynnej zostat wyznaczony
wod dopuszczonych profili odpowiednie rodzaje na podstawie Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
przeznaczer terenéw Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
10SR teren rolnictwa z Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia 50 30 0,7 15 prorjaegtular;l?sr:uccz>§0lr;evgvozglr:;|ensxi/é igkgmlz:zolvrzzla
11SR zakazem zabudowy, | oczekiwania i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie 50 30 0,7 15 P wpdawatlia zynie 0 WYDISEW i%v Fr) Sw
12SR teren biogazowni, t moga pojawic sie w przysztosci, uznaje sie za 50 30 0,7 15 y O WYP YIVSOW:
13SR eren elektrowni zasadne dopuszczenie wiekszosci funkcji 50 30 0,7 15
14SR stonecznej, dopuszczalnych do wskazania w profilu 50 30 0,7 15
15SR teren elektrowni w dodatkowym. Nie przewiduje sie, by ustalone w 50 30 0,7 15
16SR odnej, teren zieleni planie ogélnym dodatkowe profile funkcjonalne 50 30 0,7 15
17SR urzgdzonej, teren wywofaty kolizje z profilem podstawowym. 50 30 0,7 15
18SR zieleni naturalnej, Na etapie sporzgdzenia planu miejscowego, 50 30 0,7 15
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19SR teren lasu, teren bedgcego dokumentem o wiekszym stopniu 50 30 0,7 15
20SR wad szczegodtowosci lub na etapie wydawania decyzji o 50 30 0,7 15
21SR warunkach zabudowy, wybrane zostang sposréd 50 30 0,7 15
22SR dopuszczonych profili odpowiednie rodzaje 50 30 0,7 15
23SR przeznaczen terendéw 50 30 0,7 15
24SR 50 30 0,7 15
25SR 50 30 0,7 15
26SR 50 30 0,7 15
27SR 50 30 0,7 15
28SR 50 30 0,7 15
29SR 50 30 0,7 15
30SR 50 30 0,7 15
31SR 50 30 0,7 15
32SR 50 30 0,7 15
33SR 50 30 0,7 15
34SR 50 30 0,7 15
35SR 50 30 0,7 15
37SR 50 30 0,7 15
39SR 50 30 0,7 15
40SR 50 30 0,7 15
41SR 50 30 0,7 15
42SR 50 30 0,7 15
43SR 50 30 0,7 15
44SR 50 30 0,7 15
Sl - strefa infrastrukturalna
Profil podstawowy - teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych
minimalny
, Uzasadnienie przyjecia poszczegdlnych funkcjiw | maksymalny udziat udziat mal;symalna maksymalna . . ) o
Oztnea:azneunle Profil dodatkowy profilu dodatkowym powierzchni pt.)wierzch.ni in:;z&x:;zé wysokos¢ Uzasadnienie przyjgcia poszczegdlnych wskaznikow
zabudowy [%] biologicznie zabudowy
. zabudowy
czynnej [%]
Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia Zgodnie z art. 13e. ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca
15| oczekiwania i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie - 20 - - 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
teren ustug, teren mogg pojawic sie w przysztosci, uznaje sie za przestrzennym nie jest obligatoryjne dla przyjetej
produkgji, teren zasadne dopuszczenie wszystkich funkcji mozliwych strefy wprowadzanie wskaznikéw wartosci
25| zieleni urzadzonej, do wskazania w profilu dodatkowym. Nie - 20 - 16 maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
teren zieleni przewiduje sie, by ustalone w planie ogdlnym B B} B maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
331 naturalnej, teren dodatkowe profile funkcjonalne wywotaty kolizje z 20 maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy.
4s| lasu, teren wéd profilem podstawowym. - 20 - - Okreslony dla strefy planistycznej minimalny udziat
Na etapie sporzgdzenia planu miejscowego, powierzchni biologicznie czynnej zostat wyznaczony
5 bedgcego dokumentem o wiekszym stopniu ) 20 ) ) na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i
6SI szczegbtowosci lub na etapie wydawania decyzji o - 20 - 4 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
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warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji

projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania

7SI 20 . )
celu publicznego, wybrane zostang sposréd prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
8sli dopuszczonych profili odpowiednie rodzaje - 20 - - wydawania z niego wypiséw i wyrysow.
przeznaczen terendw. - — -
Wszystkie wskazniki ustalono na poziomach
9slI 70 30 0,7 12 zblizonych do realizowanych w ostatnich latach
planach miejscowych.
Wszystkie wskazniki ustalono na poziomach
10SI 50 20 1 16 zblizonych do realizowanych w ostatnich latach
planach miejscowych.
Wszystkie wskazniki ustalono na poziomach
11SI 60 20 1 16 zblizonych do realizowanych w ostatnich latach
planach miejscowych.
SN - strefa zieleni i rekreacji
Profil podstawowy - teren zieleni urzagdzonej, teren plazy, teren wdéd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
minimalny
Uzasadnienie przyjecia poszczegdlnych funkcjiw | maksymalny udziat udziat maksymalna maksymalna
Oznaczenie | o o dodatkowy rofilu dodatkowvm powierzchni powierzchni | . nad2|emna’ , wysokosé Uzasadnienie przyjecia poszczegolnych wskaznikow
terenu P y L intensywno$é
zabudowy [%] biologicznie zabudowy
. zabudowy
czynnej [%]
teren ustug sportu i . - . .
. Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia . . .
rekreacji, teren . . . L Zgodnie z art. 13e. ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca
. oczekiwania i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie . .
ustug kultury i . L L. 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
: mogaq pojawic sie w przysztosci, uznaje sie za . . . .
rozrywki, teren i ) h s przestrzennym nie jest obligatoryjne dla przyjetej
zasadne dopuszczenie wszystkich funkcji mozliwych ) Lo L
ustug handlu . i . strefy wprowadzanie wskaznikéw wartosci
i do wskazania w profilu dodatkowym. Nie . ) . L.
detalicznego, teren L . , maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
R przewiduje sie, by ustalone w planie ogdlnym , L.
ustug gastronomii, : ] . maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
dodatkowe profile funkcjonalne wywotaty kolizje z . ) i
teren ustug cofilem podstawowym maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy.
1SN-17SN turystyki, teren . P P . y' | 50 Okreslony dla strefy planistycznej minimalny udziat
i Na etapie sporzadzenia planu miejscowego, . . N .
ustug nauki, teren i . powierzchni biologicznie czynnej zostat wyznaczony
N bedgcego dokumentem o wiekszym stopniu ) L ]
ustug edukac;ji, ) L. ) . . na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju |
. szczegbétowosci lub na etapie wydawania decyzji o .. . . .
teren ustug zdrowia ) B . O Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
. warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji ] ) . .
i pomocy . L, projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania
) celu publicznego, wybrane zostang sposrod ) .
spotecznej, teren o Lo i prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
i ) . dopuszczonych profili odpowiednie rodzaje . . o .
zieleni naturalnej, . . wydawania z niego wypisow i wyryséw.
przeznaczen terenow.
teren lasu
SC - strefa cmentarzy
Profil podstawowy - teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
, Uzasadnienie przyjecia poszczegdlnych funkcjiw | maksymalny udziat | minimalny maksymalna . . , o
Oznaczenie Profil dodatkowy rofilu dodatkowvm powierzchni el maksymalna wysokog¢ Uzasadnienie przyjecia poszczegolnych wskaznikow
terenu P y ) . nadziemna
zabudowy [%] powierzchni zabudowy
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biologicznie
czynnej [%]

intensywnos¢
zabudowy

teren ustug kultu
religijnego, teren

Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia
oczekiwania i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie
mogaq pojawic sie w przysztosci, uznaje sie za
zasadne dopuszczenie wszystkich funkcji mozliwych
do wskazania w profilu dodatkowym. Nie
przewiduje sie, by ustalone w planie ogélnym

Zgodnie z art. 13e. ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie jest obligatoryjne dla przyjetej
strefy wprowadzanie wskaznikow wartosci
maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,

teren
elektrowni wodnej,
teren biogazowni,
teren zieleni
urzadzonej

wiatrowych nie mogg zosta¢ dopuszczone ze
wzgledu na brak spetnienia w tych strefach
wymogow, o ktérych mowa w art. 4 ustawy z dnia
20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych.

ustug handlu maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
15C-85C . & dodatkowe profile funkcjonalne wywotaty kolizje z - - - maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy.
detalicznego, teren ) 30 , . L .
Jieleni profilem podstawowym. Okreslony dla strefy planistycznej minimalny udziat
. Na etapie sporzadzenia planu miejscowego, powierzchni biologicznie czynnej zostat wyznaczony
naturalnej, teren . . . S .
, bedgcego dokumentem o wiekszym stopniu na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju |
lasu, teren wod ) L : : .y L ) :
szczegbtowosci lub na etapie wydawania decyzji o Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
warunkach zabudowy, wybrane zostang sposréd projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania
dopuszczonych profili odpowiednie rodzaje prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
przeznaczen terendéw wydawania z niego wypisdw i wyrysow.
SO - strefa otwarta
Profil podstawowy - teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
minimalny
U dnieni ieci SInvch funkcii maksymalny udziat udziat maksymalna maksymalna
- zasadnienie przyjecia poszczegolnych funkcji w . _— . . _
Oznaczenie Profil dodatkowy profilu dodatkowym powierzchni powierzchni . nad2|emna’ , wysokos¢ Uzasadnienie przyjecia poszczegolnych wskaznikow
terenu . N intensywnos¢
zabudowy [%] biologicznie zabudowy
. zabudowy
czynnej [%]
teren Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia
clektrowni oczekiwania i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie Zgodnie z art. 13e. ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca
stonecznej MOoga pojawic sie w przyszlosci, uznaje sig za 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
" | zasadne dopuszczenie wszystkich funkcji mozliwych L . . s
teren elektrowni przestrzennym nie jest obligatoryjne dla przyjetej
. do wskazania w profilu dodatkowym, za wyjgtkiem . L , .
geotermalnej, , o ) . strefy wprowadzanie wskaznikow wartosci
1S0O-55S0 terendéw elektrowni wiatrowej. Tereny elektrowni - - -

maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy oraz minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.

SK - strefa komunikacyjna

Profil podstawowy - teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi gtéwnej,

teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j
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minimalny

odwiertow stref wytgczonych z zabudowy, w profilu

U dnieni ieci 5Invch funkcii maksymalny udziat udziat UL SUENIE maksymalna
- zasadnienie przyjecia poszczegdlnych funkcji w - . . , o
Oznaczenie Profil dodatkowy rofilu dodatkowym powierzchni powierzchni . nad2|emna’ ) wysokoéc Uzasadnienie przyjecia poszczegdlnych wskaznikéw
terenu P y L intensywno$é
zabudowy [%] biologicznie zabudowy
. zabudowy
czynnej [%]
Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia
teren drogi oczekiwania i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie
zbiorczej, teren mogq pojawic sie w przysztosci, uznaje sie za
ustug handlu zasadne dopuszczenie wszystkich funkcji mozliwych Zgodnie z art. 13e. ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca
detalicznego, do wskazania w profilu dodatkowym. Nie 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
teren ustug przewiduje sie, by ustalone w planie ogdlnym przestrzennym nie jest obligatoryjne dla przyjetej
1SK-13SK gastronomii, dodatkowe profile funkcjonalne wywotaty kolizje z - - ; - strefy wprowadzanie wskaznikow wartosci
teren ustug profilem podstawowym. maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
turystyki, teren Na etapie sporzgdzenia planu miejscowego, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego
zieleni urzadzonej, bedacego dokumentem o wiekszym stopniu udziatu powierzchni zabudowy oraz minimalnego
teren lasu, teren szczegbtowosci lub na etapie wydawania decyzji o udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.
zieleni naturalnej, warunkach zabudowy, wybrane zostang sposréd
teren wéd dopuszczonych profili odpowiednie rodzaje
przeznaczen terendw.
SG - strefa gornictwa
Profil podstawowy - teren gérnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
minimalny
U dnieni ieci 3Inveh funkcii maksymalny udziat udziat UELSENE maksymalna
. zasadnienie przyjecia poszczegdlnych funkcji w . — . . Lo
Oznaczenie | o o dodatkowy rofilu dodatkowvm powierzchni powierzchni | . nad2|emna, , wysokosé Uzasadnienie przyjecia poszczegolnych wskaznikow
terenu P y L intensywno$é
zabudowy [%] biologicznie zabudowy
. zabudowy
czynnej [%]
. Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia
teren produkgji, . L . L g
oczekiwania i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie
teren ustug handlu, o, , . ..
mogg pojawic sie w przysztosci, uznaje sie za
teren ustug i . . s
rzemieiniczveh zasadne dopuszczenie wszystkich funkcji mozliwych
teren us’ruy ’ do wskazania w profilu dodatkowym. Nie Zgodnie z art. 13e. ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca
astronomii tgeren przewiduje sie, by ustalone w planie ogélnym 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
8 o . | dodatkowe profile funkcjonalne wywotaty kolizje z - - - - przestrzennym nie jest obligatoryjne dla przyjetej
1SG-3SG ustug biurowych i . . Lo L
administracii teren profilem podstawowym. strefy wprowadzanie wskaznikéw wartosci
ustu naukij ’teren Na etapie sporzadzenia planu miejscowego, maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
zieleii urz <’jzone‘ bedacego dokumentem o wiekszym stopniu maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego
teren zialeleni b szczegodtowosci lub na etapie wydawania decyzji o udziatu powierzchni zabudowy oraz minimalnego
naturalnei teren warunkach zabudowy, wybrane zostang sposréd udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.
lasu, tereJr’1 wéd dopuszczonych profili f)dpowi’ednie rodzaje czynnej.
przeznaczen terendéw.
teren zieleni Ze wzgledu na wnioskowane przez wnioskodawce
4SG-9SG urzadzonej, teren wskazanie w promieniu 50 m od czynnych ) ) } )
zieleni
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naturalnej, teren

lasu, teren wod

dodatkowym okresla sie wytgcznie funkcje, ktére
nie dopuszczajg zabudowy.

teren produkcji,

teren ustug handlu,

teren ustug
rzemieslniczych,
teren ustug
gastronomii, teren

Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia
oczekiwania i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie
mogaq pojawic sie w przysztosci, uznaje sie za
zasadne dopuszczenie wszystkich funkcji mozliwych
do wskazania w profilu dodatkowym. Nie
przewiduje sie, by ustalone w planie ogélnym

105G-115G | ustug biurowych i dodatkowe profil.e funkcjonalne wywotaty kolizje z
g .. profilem podstawowym.
administracji, teren . . ..
X Na etapie sporzgdzenia planu miejscowego,
ustug nauki, teren . .
. . . bedgcego dokumentem o wiekszym stopniu
zieleni urzadzonej, , , . . . .
. . szczegétowosci lub na etapie wydawania decyzji o
teren zieleni .

) warunkach zabudowy, wybrane zostang sposréd
naturainej, teren dopuszczonych profili odpowiednie rodzaje
lasu, teren wod P yeh p , P . )

przeznaczen terenow.
teren zieleni Ze wzgledu na wnioskowane przez wnioskodawce
urzadzonej, teren wskazanie w promieniu 50 m od czynnych
125G-14SG zieleni

naturalnej, teren
lasu, teren wod

odwiertow stref wytgczonych z zabudowy, w profilu
dodatkowym okresla sie wytgcznie funkcje, ktére
nie dopuszczajg zabudowy.
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4. Wyjasnienie sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy,
o ktorych mowa w art. 13b:
4.1. Sposéb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajacych z polityki przestrzennej gminy okreslonej w strategii rozwoju gminy
lub strategii rozwoju ponadlokalnego

Gmina nie dysponuje strategig rozwoju gminy lub strategig rozwoju ponadlokalnego,
ktérych opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia w zycie Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz.U.2023, poz. 1688 z pézn. zm.).

4.2, Sposdb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajacych z ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
lubelskiego

Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubelskiego (uchwata
Nr XI/162/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r.) Gmina
Tarnogréd znajduje sie w obszarach funkcjonalnych:

a) o znaczeniu ponadregionalnym: w wiejskich obszarach funkcjonalnych
wymagajgcych wsparcia procesow rozwojowych,

Obszary wiejskie wymagajgce wsparcia proceséw rozwojowych to obszary
o utrudnionym dostepie do osrodka wojewddzkiego i osrodkdw subregionalnych oraz o stabo
rozwinietej sieci mniejszych miast. Obszary te w znikomym stopniu uczestniczg we
wspodtczesnych procesach rozwojowych kraju. Oferujg niedochodowe miejsca pracy, gtéwnie
W niewyspecjalizowanym rolnictwie oraz uzupetniajgco w innych sferach gospodarki,
dodatkowo narazone sg na wahania sezonowe (turystyka) i zagrozone likwidacjg w warunkach
dekoniunktury. Duza cze$¢ mieszkanncow jest nieaktywna zawodowo ze wzgledu na zaburzong
strukture demograficzng (emigracja zarobkowa), wynikajgcg réwniez z braku alternatywnych
zrodet dochodéw (ukryte bezrobocie strukturalne na wsi). Obszary te charakteryzujg sie
rowniez duzym zrdznicowaniem przyrodniczych warunkow produkcji rolnej, a takze
niekorzystng strukturg agrarng gospodarstw.

Do obszaréw tych zalicza sie gminy wiejskie i obszary wiejskie gmin miejsko-wiejskich
potozone poza strefg obszardw wiejskich uczestniczgcych w procesach rozwojowych.

Cele rozwoju zagospodarowania przestrzennego:

— Wzmacnianie powigzarn funkcjonalnych (transportowych, teleinformatycznych,
spoteczno-gospodarczych) z lokalnymi osrodkami rozwoiju,
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— stworzenie warunkéw dla rozwoju przedsiebiorczosci zwigzanej z produkcjg rolng
i wykorzystywaniem waloréw srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego
w turystyce.

Zasada zagospodarowania przestrzennego:

— dostosowywanie zagospodarowania do warunkdéw zmniejszajgcego sie zaludnienia.

b) o znaczeniu regionalnym roztoczarisko — puszczanskiego obszaru
funkcjonalnego, ktéry obejmuje tereny potudniowej czesci wojewddztwa
(Roztocze, kompleks Puszczy Solskiej i Laséw Janowskich, a takze fragment
Réwniny Bitgorajskiej i Ptaskowyz Tarnogrodzki) o wysokich walorach
przyrodniczych i krajobrazowo-kulturowych oraz duzej lesistosci.

Priorytet rozwojowy:

— aktywizacja gospodarcza poprzez wykorzystanie potencjatu uzdrowiskowego, lesnego
i turystycznego,

Funkcje rozwojowe:

— podstawowe — gospodarcza (ukierunkowana na przetwérstwo drewna), turystyczna,
— towarzyszace — rolnicza (ukierunkowana na rolnictwo ekologiczne i produkcje roslin
przemystowych), uzdrowiskowa,

Wiodace kierunki zagospodarowania:

— rozwdj infrastruktury turystycznej (szlaki turystyczne, osrodki edukacji ekologicznej)
i ustug obstugi turystyki,

— rozwdj gospodarstw agroturystycznych, ekologicznych i agrolesnych,

— rozwdj bazy przetwdorstwa drewna, gospodarcze wykorzystanie zasobdw
uzdrowiskowych (w tym rozwéj bazy sanatoryjnej) i energetycznych,

— rozwdj bazy rynku hurtowego i przetwodrstwa rolno-spozywczego.

Zasady i warunki zagospodarowania:

— zachowanie droznosci i waloréw przyrodniczych paneuropejskiego korytarza
ekologicznego,

— zachowanie wstgzeczkowego ukfadu pdl (roztogdw pdl) charakterystycznego dla

— krajobrazu rolniczego Roztocza Zachodniego,

— przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy na terenach otwartych,

— regulacja stosunkdow wodnych terenéw uzytkdw rolnych,

— wzbogacanie funkcjonalne obszaréw wiejskich.
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Typ obszaru strategicznej interwencji wedtug SRWL:

— obszary gospodarczego wykorzystania waloréw przyrodniczych i kulturowych —obszar
funkcjonalny Roztoczansko-Puszczanski oraz obszary o zidentyfikowanym potencjale
uzdrowiskowym,

— obszary ochrony i ksztattowania zasobéw wodnych, obszary przygraniczne.

Typ obszaru funkcjonalnego wedtug KPZK 2030:

— wiejskie obszary funkcjonalne — uczestniczace w procesach rozwojowych
i wymagajgce wsparcia procesdw rozwojowych,

— obszary ksztattowania potencjatu rozwojowego — cenne przyrodniczo i ochrony
krajobrazéw kulturowych.

ZADANIA I INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
Budowa i rozbudowa drég wojewddzkich:

— rozbudowa drogi nr 835,
Obudowa koryt i zabezpieczenie brzegdéw rzek,

- odbudowa (ksztattowanie przekroju podtuznego i poprzecznego oraz uktadu poziomego)
koryta rzeki Pasternik w km 2+000- 4+077 (lista 1, poz. 291)

Ustalenia planu ogodlnego realizujg w mozliwym zakresie cele strategiczne Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubelskiego. Strefy planistyczne
dopuszczajgce zabudowe wyznaczone zostaty uwzgledniajgc rozmieszczenie istniejgcej
zabudowy i sieci infrastruktury technicznej, dzieki czemu sprzyja sie osiggnieciu tadu
przestrzennego oraz ogranicza sie powstawanie nowej zabudowy na terenach pozbawionych
dostepu do medidow. Zachowuje sie przez to w stanie naturalnym tereny o wysokich walorach
przyrodniczych. Plan ogdlny wyznacza w dogodnych lokalizacjach nowe tereny aktywnosci
gospodarczej, zaspokajajgc potrzeby inwestoréw oraz wykorzystujac atrakcyjnosc obszaru dla
prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej, bedgcy waznym potencjatem rozwojowym gminy.
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4.3. Sposéb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajacych ze znajdujacych sie na terenie opracowania:

a. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajgcych ze znajdujacych sie na terenie opracowania form ochrony
przyrody oraz ich otulin

Na terenie gminy Tarnogrdéd wystepuja jedynie Pomniki przyrody. Jest to 5 drzew,
ktére zlokalizowane sg we wschodniej czesci gminy.

b. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajacych ze znajdujacych sie na terenie opracowania obszaréw
szczegllnego zagroienia powodzig, watéow przeciwpowodziowych oraz
paséw o szerokosci 50 m od stopy watu

Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego stanowig podstawe dla
racjonalnego planowania przestrzennego na obszarach zagrozonych powodzig, a tym samym
dla ograniczania negatywnych skutkdw powodzi. Obszary zagrozone powodzig o
prawdopodobienistwie wystgpienia powodzi wynoszagcym 1 % i 10 %, stanowig tzw. obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig.

Zgodnie z Informatycznym Systemem Ostony Kraju na analizowanym obszarze obszary
szczegbdlnego zagrozenia powodzig wystepuja przy potudniowo-zachodniej granicy Gminy
wzdtuz rzeki Ztotej.

Obszar zagrozenia powodziowego wystepuje w potudniowo-zachodniej czesci gminy.
W planie ogdlnym na obszarze zagrozenia powodziowego wyznacza sie w wiekszosci strefe
otwartg, a na niewielkim fragmencie strefe gérnictwa.

Na terenie gminy Tarnogrdd nie sg zlokalizowane waty przeciwpowodziowe.

c. Sposoéb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajacych ze znajdujacych sie na terenie opracowania obszaréw gruntéw
zmeliorowanych

Melioracje wodne polegajg na regulacji stosunkéw wodnych w celu polepszenia zdolnosci
produkcyjnej gleby i utatwienia jej uprawy. Urzadzeniami melioracji wodnych s3: rowy wraz z
budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie, drenaZze, rurociggi, stacje pomp stuigce
wytgcznie do celdw rolniczych, ziemne stawy rybne, groble na obszarach nawadnianych,
systemy nawodnien grawitacyjnych, systemy nawodnien cisSnieniowych.

Stosunki hydrograficzne w gminie zostaty czesciowo uksztattowane przez cztowieka.
Doliny rzek czesciowo sg objete melioracjami. Rowy melioracyjne przez potaczenie ich
z matymi ciekami spowodowaty zmiane gestosci i przebiegu sieci hydrograficznej.

Tarnogréd nalezy do gmin zagrozonych suszg hydrologiczng - dtugotrwate susze
hydrologiczne powodujg obnizenia lustra wody, a miejscami zanikanie wod gruntowych.
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Na terenie gminy znajdujg sie urzgdzenia melioracji wodnych o funkcjach odwadniajgcych.
Rowy melioracyjne w gminie Tarnogréd majg tgczng dtugosé 76 134 m. Lokalizacja rowdéw
melioracyjnych zostata przedstawiona na zataczniku graficznym do niniejszego uzasadnienia.

d. Sposoéb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajagcych ze znajdujacych sie na terenie opracowania terendw
zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te
ruchy

Na obszarze gminy Tarnogréd nie wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi
ziemi oraz tereny, na ktdrych wystepuja te ruchy.

e. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajacych ze znajdujacych sie na terenie opracowania stref ochronnych
uje¢ wody

W gminie Tarnogrdd zlokalizowana jest sie¢ wodociggowa zaopatrywana z trzech uje¢ wod
podziemnych. Miasto Tarnogréd posiada dwa ujecia wody przy ul. Bitgorajskiej w sktad ktorej
wchodzg dwie studnie oraz ujecie wody przy ul. Lubaczowskiej w sktad, ktérego wchodzg trzy
studnie. Obszary wiejskie gminy Tarnogrdod zaopatrywane sg w wode zakupiong z ujecia w
Dorbozach, znajdujgcego sie w gminie Obsza. Wytgcznym dostawcg wody dla mieszkancow
gminy Tarnogrdod jest spdtka komunalna Tarnogrodzki Zaktad Komunalny ktéra jest
wiascicielem i zarzadcag sieci wodociggowej. Przy kazdym ujeciu znajduje sie zbiornik
wyréwnaweczy, z ktérego pompuje sie wode w sieé.

Dla wszystkich uje¢ wody stuzgcych zaopatrywaniu w wode gmine Tarnogréd wyznaczono
strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody, ktére pokrywaja sie z terenami ujec.

W granicach stref ochrony bezposredniej ujecia wody wyznaczono w planie ogélnym strefe
infrastrukturalng z dopuszczonym w ramach profilu dodatkowego terenu ustug, terenu zieleni
urzadzonej, terenu zieleni naturalnej, terenu lasu, terenu wéd.

W granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej wyznaczono w planie
ogolnym strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, produkcji rolniczej i
otwarta.

Na terenie ochrony bezposredniej obowigzujg zakazy i nakazy, o ktérych mowa w art. 127
i art. 128 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne.

Na terenie ochrony posredniej zakazuje sie wykonywania robdt lub czynnosci
powodujgcych zmniejszenie przydatnosci ujmowanej wody Ilub wydajnosci ujecia,
obejmujacych:

1) wprowadzanie sciekow do wdd lub do ziemi wykraczajgce poza zakres zwyktego

korzystania z wdd, za wyjgtkiem sciekdw pochodzqcych ze stacji uzdatniania wody, po ich
wstepnym oczyszczeniu;
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2) lokalizowanie magazynow produktow ropopochodnych oraz innych substancji, a takze
rurociggow do ich transportu, w tym stacji paliw, za wyjgtkiem przydomowych zbiornikéw
gazu ptynnego;

3) lokalizowanie sktadowisk odpaddw niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne i obojetne
oraz obojetnych;

4) lokalizowanie nowych uje¢ wody stuzgcych do poboru wdd wykraczajgcego poza zakres
zwyktego korzystania z wdd, za wyjgtkiem studni stuzgcych rozbudowie lub modernizacji ujecia
wody;

5) lokalizowanie nowych cmentarzy;

6) wydobywanie kopalin;

7) lokalizowanie nowych przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko;
8) sktadowanie opakowar po nawozach i sSrodkach ochrony roslin.

W granicach terenéw ochrony posredniej wyznaczono w planie ogdlnym strefe
wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, strefe wielofunkcyjng z zabudowa
zagrodowg, strefe  ustugowg, strefe  produkcji  rolniczej, strefe  otwarta.
Wyznaczone strefy nie tamig zakazéw ustanowionych dla strefy ochrony posrednie;j.

f. Sposéb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajacych ze znajdujacych sie na terenie opracowania obszaréw
ochronnych zbiornikéw wéd srédlagdowych

Na terenie gminy Tarnogrdéd nie wyznaczono stref ochronnych zbiornikéw wéd
$rodlgdowych.

g. Sposéb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajacych ze znajdujacych sie na terenie opracowania terenéw goérniczych
i obszaréw gorniczych wraz z filarami ochronnymi

Na terenie gminy Tarnogrdd znajduje sie teren i obszar gérniczy Tarnogréd-2 ( nr rej.
2/1/104b), ktdry zostat wyznaczony decyzjg Ministra Srodowiska Nr DGK-I1V.4771.90.2018.KA
z dnia 23.11.2018 .

Nie ma wyznaczonych filaréw ochronnych.

W obrebie obszaru gdérniczego Tarnogrdd-2 zostata udzielona koncesja wydobywcza
gazu nr 223/93 dla ORLEN S.A. Oddziat Centralny PGNiG w Warszawie. Termin waznosci
koncesjito 26.11.2043 .

Tereny i obszary gérnicze znalazty sie granicach wyznaczonych w planie ogdélnym w
strefach goérnictwa, otwartej, produkcji rolniczej, zieleni i rekreacji, komunikacyjnej,
ustugowej, infrastrukturalnej, wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i
wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa.
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h. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajagcych  ze  znajdujacych sie na  terenie  opracowania
udokumentowanych zt6z kopalin, kompleksow podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemnych bezzbiornikowych magazynow substancji

Na terenie gminy wystepuje 5 udokumentowanych zt6z kopalin przedstawionych na
zataczniku graficznym do niniejszego uzasadnienia:

e Tarnogrdd (kopalina: surowce ilaste ceramiki budowlanej, numer ztoza: 3277)
e Tarnogrdd | (kopalina: surowce ilaste ceramiki budowlanej, numer ztoza: 5786)
e Jastrzebiec (kopalina: gazy ziemne, Numer ztoza: 20687)

e Tarnogrdod- Wola Rézaniecka (kopalina: gazy ziemne, Numer ztoza: 4745)

e Wola Rdzaniecka (kopalina: piaski i zwiry, Numer ztoza: 4152)

Ztoza Tarnogrdd o kodzie IB 3277 o powierzchni 18 153 m? zlokalizowane s3g 1,5 km na
potudnie od Tarnogrodu po zachodniej stronie drogi Tarnogréd-Sieniawa. Kopalina gtéwna to
surowce ilaste ceramiki budowlanej. Wydobycie trwato w latach 1992-1996. Eksploatacja
rozpoczeta sie 01.01.1962 r. Minimalna migzszos¢ ztoza to 4,40 m, natomiast maksymalna
wynosi 6,80 m. Gteboko$¢ spagu ztoza to miedzy 4,60 a 7,00 m. Srednia grubo$¢ nadktadu
wynosi 0,30 m, minimalna — 0,10 m, a maksymalna — 0,50 m. Eksploatacja zfoza zostat
zaniechana 31.12.1997 r.

Ztoza Tarnogrdd | o kodzie IB 5786 nadzorowane sg przez Okregowy Urzad Gdrniczy w
Lublinie. Kopalina gtéwna to surowce ilaste ceramiki budowlanej. Powierzchnia catkowita
ztoza to 47,3000 ha. Rok 2001 uznaje sie za poczatkowy rok bilansowy. Ztoze jest rozpoznane
szczegdtowo. Minimalna migzszo$é ztoza to 14,00 m, natomiast maksymalna wynosi 37,50 m.
Gtebokos¢ spagu ztoza to Srednio 37,50 m. Grubo$¢ naktadu to miedzy 0,50 m, a 2,07 m.

Ztoza Jastrzebiec o kodzie GZ 20687 nadzorowane sg przez Okregowy Urzad Gdrniczy w
Lublinie. Kopalina gtéwna to gaz ziemny. Powierzchnia catkowita ztoza to 2 024,4000 ha.
Wydobycie kopaliny gtdwnej miato miejsce w latach 2021-2024. Eksploatacja rozpoczeta sie
05.03.2021 r. Stan zagospodarowania kopaliny gtéwnej — kopalina w budowie lub eksploatacja
probna. Minimalna migzszos¢ ztoza to 2,75 m, natomiast maksymalna wynosi 11,30 m. Dla
terenu ztoza ,Jastrzebiec”, sporzadzono dokumentacje zatwierdzong decyzjg Ministra Klimatu
i Srodowiska z dnia 31 maja 2022 r., znak: DGK-WD-11.735.13.2022.TB. Dokumentacja zostata
zmieniona Dodatkiem nr 1 do dokumentacji geologiczno-inwestycyjnej ztoza gazu ziemnego
,Jastrzebiec”, zatwierdzonym decyzjg DGK-WD-I1.735.17.2023.IR z dnia 3 kwietnia 2024 oraz
Dodatkiem nr 2 do dokumentacji geologiczno-inwestycyjnej ztoza gazu ziemnego ,Jastrzebiec”
zatwierdzonym decyzjg DGL-WDZ.735.1.2026.IR z dnia 16 kwietnia 2026.

Ztoza Tarnogréd — Wola Rézaniecka o kodzie GZ 4745 nadzorowane sg przez Okregowy
Urzad Godrniczy w Lublinie. Kopalina gtdwna to gaz ziemny. Powierzchnia catkowita ztoza to
1626,6700 ha. Wydobycie kopaliny miato miejsce w latach 1993 — 2024. Eksploatacja
rozpoczeta sie 01.01.1993 r. Ztoze jest zagospodarowane. Dla terenu ztoza , Tarnogréd-Wola
Rézaniecka”, obowigzuje koncesja nr 223/93 z dnia 26 listopada 1993 r. udzielona przez
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Leénictwa na wydobywanie gazu
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ziemnego ze ztoza , Tarnogréd-Wola Rézaniecka", zmieniona decyzjami z dnia 30 marca 1995
r., znak: BKGo/MN/95/528, decyzjgq z dnia 26 sierpnia 1997 r., znak: GK/wk/MN/2908/97,
decyzja z dnia 20 sierpnia 2008 r., znak: DGiKGe-4771- 9/5220/08/MS oraz decyzja z dnia 23
listopada 2018 r,, znak: DGKIV.4771.90.2018.KA, oraz decyzjg z dnia 22 listopada 2023 r., znak:
DGK-WK-1.761.165.2023.8.KA.

Ztoze Wola Roézaniecka KN 4152 nadzorowane sg przez Okregowy Urzad Gorniczy
w Lublinie. Kopalina gtéwna to piaski i zwiry. Powierzchnia catkowita ztoza to 2,45 ha.
Wydobycie kopaliny gtéwnej miato miejsce w latach 1984-2017. Stan zagospodarowania ztoza
- ztoze zagospodarowane E.

Ztoza surowcéw ilastych wskazano w planie ogdélnym jako strefe SG (strefa gdérnictwa).
Ztoza gazéw ziemnych, ze wzgledu na ich skale oraz charakter wydobycia w wiekszo$ci zostaty
pozostawiane w strefie otwartej (SO) i strefe produkcji rolniczej (SR).

W zwigzku z eksploatacjg z16z gazu ziemnego, na obszarze objetym planem znajduja sie:

e strefy kontrolowane gazociggdw o szerokosci do 70 metrow — (po 35 metry od osi
gazociggu w obydwie strony) - szerokos¢ stref kontrolowanych uzalezniona jest od
rodzaju obiektow terenowych do ktdrych jest mierzona zgodnie z zatacznikiem nr 2,
Tabela 1, Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 roku w sprawie
warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe ich usytuowanie

e strefy kontrolowane gazociggdw o szerokosci 4 metry — (po 2 metry od osi gazociggu
w obydwie strony) - szerokos$¢ strefy kontrolowanej ustalona na podstawie $10
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 roku w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie,

e odwierty czynne, dla ktérych nalezy zachowac strefy wolne od zabudowy promieniu: r
=50m,

e zlikwidowane odwierty poszukiwawcze, dla ktérych nalezy zachowac strefy wolne od
zabudowy o promieniu: r =5 m,

e teren zabudowy technologicznej kopalni, dla ktérego nalezy zachowaé strefe wolng od
zabudowy niezwigzanej z eksploatacjg o promieniu r=50 m,

e istniejace sieci infrastruktury technicznej, w tym gazociggdéw kopalnianych, dla ktérych
przy zagospodarowaniu terendw objetych planem nalezy uwzgledni¢ ich przebiegi
poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci lokalizowanych obiektéow od
tych sieci,

Dla obiektow infrastruktury technicznej zwigzanych z eksploatacjg zt6z gazu:

e istnieje mozliwos$¢ przebudowy, rozbudowy, remontu rozbidrki istniejgcych i budowy
nowych urzgdzen zwigzanych z eksploatacjg gazu ziemnego w ramach zasiegu
odlegtoéci bezpiecznych od gazociggéw, w strefach od odwiertdéw, na terenie
zabudowy technologicznej kopalni, i innych urzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanej z eksploatacjg gazu ziemnego,
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e istnieje mozliwos¢ w terenach wolnych od zabudowy, prowadzenia prac
poszukiwawczych tj. badan geofizycznych i wiercen za gazem ziemnym i ropg naftowa
oraz budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z eksploatacjg zt6z ropy naftowe;j i
gazu ziemnego.

Strefy od odwiertéw czynnych (r=50 m), strefa wola od zabudowy niezwigzanej z eksploatacja
o promieniu r=50 m oraz tereny zt6z, zostaty uwzglednione w planie ogdlnym jako tereny SG
(strefy gérnictwa).

i. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajacych ze znajdujacych sie na terenie opracowania obszarow
uzdrowisk oraz obszaréw ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Tarnogrdd nie wystepujg obszary uzdrowisk ani obszary ochrony
uzdrowiskowe;.

j- Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajacych ze znajdujacych sie na terenie opracowania zabytkéw objetych
formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 z péin.
zm.) lub ujetych w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

Na terenie gminy znajduje sie 6 obiektéw i obszaréw objetych prawng ochronag
konserwatorskg poprzez wpis do rejestru zabytkow nieruchomych wojewddztwa lubelskiego.
W rejestrze znajdujg sie obiekty architektury i budownictwa - obiekty sakralne (koscioty
parafialne) zlokalizowane w Luchowie Gérnym i Tarnogrodzie, kosciéf filialny, cerkiew oraz

boznica. Razem tworzg cenny zespdt obiektdw o wysokich walorach zabytkowych.

Wykaz obiektéw i obszaréw ujetych w wojewddzkim rejestrze zabytkdw nieruchomych:
e Luchéw Goérny:

o - koscidét paraf. rzymskokat. pw. Niepokalanego Poczecia NMP i sw. Jozefa (d.
cerkiew), wraz z wyposazeniem w zabytki ruchome, drzewostan w gran.
cmentarza kosScielnego (A/174)

e Tarnogréd:

o koscidt paraf. rzymskokat. pw. Przemienienia Panskiego, wraz z wyposazeniem
wnetrza w zabytki ruchome, drzewostan otaczajgcy kosciét, dzwonnica
bramowa, cmentarz koscielny z drzewostanem i ogrodzeniem (A/61)

o koscidt filialny rzymskokat. pw. sw. Rocha wraz z wyposazeniem wnetrza i
otoczeniem z drzewostanem, w gran. cmentarza koscielnego (A/74)

o cerkiew prawostawna paraf. pw. Sw. Tréjcy, wraz z wyposaz. wnetrza, cmentarz
przycerkiewny, drzewostan w gran. cmentarza (A/1313)
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o boznica (na dziatce wskazanej w dec.), wraz z otoczeniem odpowiadajgcym
obszarowi dziatek wskazanych w dec., wg zat. mapy (A/211)
o spichlerz (A/187)

Na terenach gminy Tarnogrdd nie ma obszaréw i obiektéw objetych lub planowanych do
objecia ochrong konserwatorskg poprzez wpis na Liste Skarbow Dziedzictwa oraz uznanie za
pomnik historii lub park kulturowy.

Gminna Ewidencja Zabytkow zostata przyjeta zarzadzeniem nr 18/2025-0G Burmistrza
Tarnogrodu z dnia 26.03.2025 r. w sprawie przyjecia Gminnej Ewidencji Zabytkdw Gminy
Tarnogréd. Wszystkie obiekty i obszary ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw zostaty
przedstawione na zataczniku graficznym do niniejszego uzasadnienia.

Wykaz zabytkéw nieruchomych

Lp. | Miejscowos¢ Nazwa obiektu (w brzmieniu jak na karcie adresowej GEZ) Nrw
rejestrze
zabytkow

1 Luchéw Gorny | Kosciot paraf. rzymskokat. pw. Niepokalanego Poczecia NMP i $w. A/174

Jozefa, byta cerkiew prawostawna

2 Luchéw Goérny | Drzewostan w granicach cmentarza koscielnego A/174

3 Luchéw Goérny | Cmentarz koscielny, byty cerkiewny

4 Luchéw Goérny | Ogrodzenie cmentarza koscielnego

5 Luchéw Goérny | Cmentarz prawostawny

6 Luchéw Goérny | Cmentarz parafialny rzymskokatolicki

7 Rézaniec Drugi | Kapliczka przy drodze z Rézanca do Tarnogrodu

8 Rézaniec Drugi | Kosciot parafialny rzymskokatolicki pw. Sw. Antoniego Padewskiego

9 Rézaniec Drugi | Cmentarz koscielny z mogitami ofiar Il wojny Swiatowe;j

10 | Roézaniec Drugi | Cmentarz parafialny rzymskokatolicki

11 | Roézaniec Zatozenie dworsko-ogrodowe

Pierwszy
12 | Roézaniec Cmentarz unicki, pdzniej prawostawny
Pierwszy
13 | Tarnogrod Cmentarz zydowski, ul. Lubaczowska 9/Stroma 4
14 | Tarnogrod Synagoga, ob. biblioteka miejska, ul. Kosciuszki 3 A/211
15 | Tarnogrod Otoczenie synagogi, ul. Kosciuszki 3 A/211
16 | Tarnogrod Cerkiew prawostawna paraf. pw. Swietej Trojcy, ul. Cerkiewna 1 A/1313
17 | Tarnogrod Cmentarz przycerkiewny (przy cerkwi prawostawnej pw. Swietej A/1313
Trojcy), ul. Cerkiewna 1

18 | Tarnogrod Drzewostan na cmentarzu przycerkiewnym (przy cerkwi A/1313
prawostawnej paraf. pw. Swietej Tréjcy), ul. Cerkiewna 1

19 | Tarnogrod Kapliczka Matki Boskiej Niepokalanej, ul. Brama Korchowska 17

20 | Tarnogrod Kosciét parafialny rzymskokat. pw. Przemienienia Pariskiego, ul. A/61
Partyzantéw 18

21 | Tarnogrod Ogrodzenie cmentarza koscielnego (zespét kosciota parafialnego pw. | A/61
Przemienienia Panskiego), ul. Partyzantow 18

22 | Tarnogrod Dzwonnica bramowa (zesp6t kosciota parafialnego pw. A/61
Przemienienia Panskiego), ul. Partyzantow 18

23 | Tarnogrod Cmentarz koscielny z drzewostanem (zesp6t kosciota parafialnego A/61
pw. Przemienienia Pariskiego), ul. Partyzantow 18

24 | Tarnogrod Drzewostan na cmentarzu koscielnym (zespét kosciota paraf. pw. A/61
Przemienienia Panskiego), ul. Partyzantow 18

25 | Tarnogrod Pomnik na filarze ogrodzenia cmentarza koscielnego (zespot kosciota | A/61
parafialnego pw. Przemienienia Panskiego), ul. Partyzantow 18

26 | Tarnogrod Plebania (zespét kosciota parafialnego pw. Przemienienia Panskiego),
ul. Koscielna 19

27 | Tarnogrod Dom mieszkalny, ul. 1 Maja 6 (d. 6c)

28 | Tarnogrod Dom mieszkalny, ul. Rynek 31 (d. 21)

29 | Tarnogrdd Dom mieszkalny, ul. Rynek 35 (d. 23)

30 | Tarnogrod Dom przy skrzyzowaniu ulic: $w. Jana Pawta Il 1/Zielona (d. 22 Lipca

1)
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31 | Tarnogrod Cmentarz zydowski z 1942 r., ul. Nadstawna

32 | Tarnogrod Kapliczka $w. Jana Nepomucena, ul. Nadstawna, ,,starym
cmentarzem”

33 | Tarnogrod Cmentarz rzymskokatolicki tzw. stary, byty katolicko-unicki

34 | Tarnogrod Kapliczka $w. Antoniego, ul. $w. Jana Pawta Il (droga z Tarnogrodu do
Bukowiny)

35 | Tarnogrod Kapliczka przy zbiegu ul. Brama Korchowska i Lubaczowska —
Najswietszego Serca Jezusa wraz z otoczeniem

36 | Tarnogrod Kapliczka domkowa przy zbiegu ulic Swietego Jana Pawta Il i Droga
Meczennikéw Majdanka

37 | Tarnogréd Kapliczka, ul. Lubaczowska (droga do Rézanca)

38 | Tarnogrod Cmentarz parafialny rzymskokatolicki, ul. Sw. Jana Pawta ||

39 | Tarnogrod Kapliczka Matki Bozej, ul. Przedmiescie Bukowskie

40 | Tarnogrdd Kapliczka $w. Rocha, ul. Przedmiescie Bukowskie

41 | Tarnogréd Kapliczka Matki Boskiej Niepokalanej, ul. Przedmiescie Btonie 50

42 | Tarnogréd Kapliczka, ul. Przedmiescie Btonie 50

43 | Tarnogréd Koscidt filialny rzymskokat. pw. $w. Rocha, ul. 1 Maja 56 A/74

44 | Tarnogréd Otoczenie kosciofa filialnego rzymskokat. pw. $w. Rocha z A/74
cmentarzem epidemicznym i drzewostanem, ul. 1 Maja 56

45 | Tarnogréd Cmentarz przykoscielny (przy kosciele filialnym rzymskokat. pw. Sw. A/74
Rocha), ul. 1 Maja 56

46 | Tarnogréd Cmentarz epidemiczny przy kosciele filialnym rzymskokatolickim pw. | A/74
Sw. Rocha, ul. 1 Maja 56

47 | Tarnogréd Kapliczka domkowa przy rondzie ul. Nadstawna/Bitgorajska

48 | Tarnogréd Kapliczka $w. Franciszka, ul. Partyzantéw/Przedmiescie Ptuskie
Zachdd

49 | Wola Kapliczka $w. Antoniego Padewskiego

Rézaniecka
50 | Wola Kapliczka $w. Floriana
Rdézaniecka

Obiekty ujete w rejestrze i w gminnej ewidencji zabytkow, do ktérych zaliczajg sie m. in.
Swiatynie, zabytkowe domy, cmentarze, szkoty, kapliczki, pomniki i krzyze przydrozne, ktére
znalazty sie w granicach stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng,
wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa, ustugowych, produkgcji rolniczej, zieleni i rekreac;ji i
otwartej, cmentarza, najczesciej nawigzujac strefg do ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze gminy Tarnogrod zostaly ujawnione stanowiska archeologiczne,
zidentyfikowane w ramach , Archeologicznego Zdjecia Polski” (AZP) oraz pdzniejszych badan
archeologicznych. tacznie na terenie gminy zlokalizowano 57 stanowisk archeologicznych.

Obecnos¢ stanowiska archeologicznego na danym terenie wigze sie z koniecznoscig
przeprowadzenia odpowiednich badan archeologicznych w sytuacji wykonywania robét
ziemnych lub dokonania zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci. Jednak sama
obecno$é stanowiska archeologicznego nie jest bezwzgledng barierg dla realizacji inwestycji i
z tego powodu ich obecno$é, nie przektada sie w sposdb bezposredni na zasiegi
poszczegdblnych stref.

Na obszarze gminy nie znajdujg sie obiekty objete ochrong konserwatorska jako dobra
kultury wspétczesnej.

Zabytki zostaty uwzglednione w planie ogdlnym poprzez wskazanie ich w zatgczniku
graficznym do uzasadnienia.
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k. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajacych ze znajdujacych sie na terenie opracowania obszaréw
pomnikow zagtady i ich stref ochronnych

W gminie Tarnogrdd nie wystepujg pomniki zagtady, o ktérych mowa w ustawie z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajacych ze znajdujacych sie na terenie opracowania terendw
zamknietych i ich strefy ochronne

W Gminie Tarnogrdd nie wystepujg tereny zamkniete.

m. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajacych ze znajdujacych sie na terenie opracowania obszaréw
ograniczonego uzytkowania

Na obszarze gminy nie ma wyznaczonych obszaréw ograniczonego uzytkowania, ktére
zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony srodowiska, tworzy sie dla zaktadu lub innego
obiektu w przypadku, gdy z postepowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko, z
analizy porealizacyjnej lub przegladu ekologicznego wynika, ze mimo zastosowania
dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych nie moga by¢
dotrzymane standardy jakosci Srodowiska, wymagane obowigzujgcymi przepisami.

n. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajagcych ze znajdujacych sie na terenie opracowania obszarow
wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji

W gminie Tarnogréd obszary wymagajgce rekultywacji to tereny nieczynnych
wyrobisk. Na terenie gminy Tarnogréd nie wystepujg obszary wymagajace remediacji i
rehabilitacji.

o. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajacych ze znajdujacych sie na terenie opracowania obszaréw
zdegradowanych i obszaréw rewitalizacji

W 2024 roku opracowany zostat Gminny Program Rewitalizacji dla Gminy Tarnogréd na
lata 2024- 2030.

Wyznaczenie w gminie zaréowno obszaru zdegradowanego, jak i rewitalizacji wymagato
przeprowadzenia diagnozy potwierdzajgcej spetnienie przez nie przestanek okreslonych w
wytycznych i wskazujgcej terytoria najbardziej zdegradowane pod wzgledem spotecznym,
gospodarczym, przestrzenno-funkcjonalnym, technicznym. Opierajgc sie na wynikach
przeprowadzonych analiz zawartych w diagnozie dokumentu wyznaczono obszar
zdegradowany obejmujacy: Tarnogréd - dzielnice Srédmieécie, Przedmiescie Bukowskie i
Przedmiescie Rdzanieckie oraz sotectwa: Rdzaniec |, Rézaniec Il, Pierogowiec, Luchéw Dolny i
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Luchéw Gorny. Z uwagi na fakt, ze obszar zdegradowany obejmuje tereny najsilniej nasycone
wspotwystepowaniem probleméw spotecznych, gospodarczych, przestrzenno-
funkcjonalnych i technicznych, a zatem najbardziej wymagajgce kompleksowej interwencji, za
obszar rewitalizacji uznano obszary Tarnogréd - dzielnice Srédmiescie oraz sotectwo Rézaniec
l.

p. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajacych ze znajdujacych sie na terenie opracowania obszaréw cichych
w aglomeracji oraz obszaréw cichych poza aglomeracja
Dla terenu gminy Tarnogréd nie wyznaczono w drodze uchwaty obszaréw cichych w
aglomeracji ani poza aglomeracja.

g. Sposoéb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajacych ze znajdujacych sie na terenie opracowania gruntéw rolnych
stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz gruntéw lesnych

Na terenie gminy wystepujg gleby bielicowe. Sg to gleby urodzajne. Najwieksze
powierzchnie obszaru gminy — ok.57% — zajmujg gleby IV klasy bonitacyjnej (w ramach
gruntéw ornych i zielonych). Gleby klasy Ill — zajmujg ok. 15,5% gruntéw ornych. Wystepuja
one gtdwnie na wyniosto$ciach terenowych w rejonie Tarnogrodu i wsi Rézaniec. Gleby klasy
V i VI stanowig w gminie ok. 27% uzytkéw rolnych. W dolinach rzek oraz na terenach
podmoktych wystepuja muty i mady rzeczne Cechg charakterystyczng dla gminy jest dos¢
wysoka wartos¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej, uwzgledniajgca jakos¢ gleb, agroklimat,
warunki wodne i rzezbe terenu. Cechg charakterystyczng dla gminy jest dos¢ wysoka wartosc
rolniczej przestrzeni produkcyjnej, uwzgledniajgca jakosé gleb, agroklimat, warunki wodne |
rzezbe terenu.

Wiekszos$é powierzchni gruntéw rolnych klasy Il zostata przyporzadkowana w planie
ogolnym do strefy produkcji rolniczej. W pozostatych przypadkach zostaty przyporzadkowane
do stref budowlanych na obszarach, ktére w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego miaty dopuszczong funkcje budowlang, a takie na
obszarze uzupetnienia zabudowy wyznaczonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Obszar gminy charakteryzuje sie wysokim poziomem lesistosci — ok. 28%, zblizone] do
$redniej krajowej. Catkowita powierzchnia lesna w wymiarze statystyczno-geodezyjnym
sytuuje gmine wsréd jednostek administracyjnych o wysokiej lesistosci w skali Lubelszczyzny.

Na obszarze gminy nie wystepujg lasy objete ochrong prawng (tzw. lasy rezerwatowe,
wchodzgce w sktad parkéw narodowych oraz lesnych rezerwatéw przyrody).

W celu ochrony istniejgcych lasow wiekszos$¢ ich powierzchni, szczegdlnie duze kompleksy
lesSne, zostata przyporzgdkowana w planie ogdlnym do strefy otwartej. Ustalajgc
rozmieszczenie stref dopuszczajgcych realizacje zabudowy kubaturowej w niniejszym planie
ogdlnym starano sie w jak najmniejszym stopniu ingerowac w tereny laséw.

Obszary uzupetnienia zabudowy byty wyznaczane z poszanowaniem gruntow wysokich
klas bonitacyjnych oraz terendw lesnych. W zakresie gruntéw klas chronionych, obszary
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uzupetnienia zabudowy wyznaczano wytgcznie w pasie 50 m od drég, w zakresie laséw, nie
byly one wyznaczane w granicach zwartych komplekséw lesnych.

r. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajgcych ze znajdujacych sie na terenie opracowania zakiadéw o
zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej

Wedtug danych na dzien 31.12.2024r. udostepnianych przez Gtéwny Inspektorat Ochrony
Srodowiska na terenie gminy nie wystepuja zadne zaktady o zwiekszonym ani duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

s. Sposéb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajacych ze znajdujacych sie na terenie opracowania obszaréw pasa
nadbrzeznego, w tym w szczegdélnosci pasa technicznego

W zwigzku z lokalizacjg gminy Tarnogréd z dala od morza, nie wystepujg na jej terenie
obszary pasa nadbrzeznego, w tym réwniez obszary pasa technicznego.

4.4. Sposdb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajagcych z  rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow
infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla
nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

Infrastruktura spoteczna

W miejscowosci Tarnogréd znajdujg sie placéwki ochrony zdrowia (m.in. Zaktad Opiekuniczo-
Leczniczy w Tarnogrodzie) i edukacji (szkoty podstawowe). Miasto jest réwniez osrodkiem
drobnego przemystu metalowego i spozywczego (gtdwnie zboze).

W gminie Tarnogrod w zakresie edukacji znajduje sie:

— szkoty podstawowe (4) w Luchowie Dolnym, Rézaricu Drugim, Tarnogrodzie wraz filig
Luchowie Gérnym

— Zespot Szkdt Centrum Ksztatcenia Rolniczego im. Wincentego Witosa w Rézaricu

— Przedszkole Miejskie w Tarnogrodzie.

W zakresie ochrony zdrowia w gminie Tarnogrod ustugi Swiadczg: Zaktad Opiekunczo Leczniczy
w Tarnogrodzie, Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Przychodnia Lekarska s.c. w
Tarnogrodzie, Stacja Zespotu Ratownictwa Medycznego w Tarnogrodzie, prywatne gabinety
stomatologiczne, apteki oraz Srodowiskowy Dom Samopomocy w Tarnogrodzie.

W gminie Tarnogréd duze znaczenie odgrywajg stuzby bezpieczeristwa. Na obszarze gminy
znajduje sie szes¢ Ochotniczych Strazy Pozarnych.

W zakresie infrastruktury sportowej w gminie znajduje sie szeroka baza obiektow, takich jak:

— Stadion sportowy Olimpiakos Tarnogrdd przy ul. Targowej 12 w Tarnogrodzie,
— orlik przy stadionie sportowym przy ul. Targowej 12 w Tarnogrodzie,
— Stadion pitkarski GROM w Rdzaricu Pierwszym 27A,
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— orlik przy stadionie pitkarskim w Rézancu Pierwszym 27A,

— plac do ¢wiczen street workout i sitownia zewnetrzna przy Szkole Podstawowej im.
Marii Curie-Sktodowskiej w Tarnogrodzie,

— hala sportowa przy ul. KoScielnej 12 w Tarnogrodzie,

— sitownia zewnetrzna w Tarnogrodzie (osiedle Btonie),

— plac zabaw na terenie kazdej dzielnicy Tarnogrodu,

— place zabaw w kazdej miejscowosci,

— pojedyncze boiska do pitki noznej oraz boiska wielofunkcyjne.

Ww. obiekty infrastruktury spotecznej zostaty w planie ogélnym przypisane strefom
ustugowym lub dopuszczajgcym funkcje ustugowe lub sportowe. Miejski plac zostat przypisany
takze funkcji komunikacyjnej.

W gminie Tarnogrdd s3 takze obiekty uzytecznosci publicznej, takie jak:

— budynki administracji publicznej (Urzad Miejski w Tarnogrodzie, Posterunek Policji),

— banki (Oddziat PKO BP, Bank Spétdzielczy w Tarnogrodzie),

— koscioty (m.in. w miescie Tarnogrdd),

— obiekty kultury (Tarnogrodzki Osrodek Kultury, Muzeum Nozyczek),

— biblioteki (Miejska Biblioteka Publiczna),

— obiekty handlowe i ustugowe (stacja paliw, sklepy spozywcze oraz przemystowe, sklep
hydrauliczny, obuwniczy, elektroniczny, cukiernia, kwiaciarnia, itp.)

Ww. obiekty uzytecznosci publicznej zostaty w planie ogélnym przypisane strefom ustugowym
lub dopuszczajgcym funkcje ustugowe.

Infrastruktura transportowa

Gmina Tarnogrdd charakteryzuje sie dobrg dostepnoscia komunikacyjng. Sie¢ powigzan
tworzg dwie drogi wojewddzkie, 5 odcinkéw drdg powiatowych, ktére umozliwiajg dojazd do
najwiekszych miast w regionie oraz liczne drogi gminne, fgczgce najblizsze miejscowosci.

Do stolicy wojewddztwa - Lublina (106 km) - z Tarnogrodu dojecha¢ mozna w linii prostej
drogg wojewddzka nr 835 w ciggu niespetna dwdch godzin. Dobre potgczenie komunikacyjne
jest rdwniez pomiedzy Tarnogrodem a Bitgorajem (20 km), do ktérego prowadzi ten sam co
powyzej szlak komunikacyjny. Ponadto, Gmina lezy w stosunkowo niedalekiej odlegtosci od
kilku innych, wiekszych miast, w tym: Lezajska (30 km), Jarostawia (47 km), Tomaszowa
Lubelskiego (60 km) czy Rzeszowa (81 km). Dystans dzielgcy Tarnogréd od stolicy Podkarpacia
mozna przeby¢ samochodem w okoto godzine.

taczna dtugosé sieci komunikacyjnej w granicach Gminy wynosi blisko 93 km (nie liczgc
drég prywatnych).

Wedtug GUS, blisko 69% odcinkdow lokalnych posiada nawierzchnie twardg, pozostate to drogi
gruntowe. taczna dtugos¢ drdég rangi gminnej w obrebie Gminy wynosi nieco ponad 45 km.
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Przeliczajgc te wartos$é na 100 km? powierzchni o$rodka, uzyskaé mozna wskaznik zageszczenia
publicznych drég lokalnych, ktéry niniejszym przypadku wynosi srednio 39,5 km.

Przez teren Gminy Tarnogrdd nie prowadzg zadne linie kolejowe. Najblizszg jest linia nr 66
relacji Hrubieszéw — Stalowa Wola, w ze stacjg kolejowg w Bitgoraju, po ktérej odbywa sie
zaréwno ruch towarowy jak i pasazerski. Na odcinku Zwierzyniec — Bitgoraj — Huta Deregowska
torowisko wspoétdzielone jest z linia nr 65, tzw. Linig Hutnicza Szerokotorowa. Brak
komunikacji kolejowej nie doskwiera jednak mieszkaricom w sposdb znaczacy, z uwagi na
dogodne potaczenia autobusowe, zaréwno lokalne jak i dalekobiezne.

Infrastruktura techniczna

Gmina Tarnogrod posiada sie¢ wodociggowa, ktdra jest zaopatrywana z trzech ujeé wod
podziemnych, zlokalizowanych w obrebie miasta. Obszary wiejskie zaopatrywane s3 w wode
zakupiong z ujecia w Dorbozach, znajdujgcego sie w sgsiedniej gminie Obsza. Wytgcznym
dostawcg wody dla mieszkaricow Gminy Tarnogréd jest Tarnogrodzki Zaktad Komunalny,
bedacy witascicielem i zarzadcg sieci wodociggowe;j.

Rozpoczecie budowy lokalnej sieci wodociggowej nastgpito w potowie lat szesc¢dziesigtych
ubiegtego wieku i trwato do potowy lat dziewiecdziesigtych. tgczna dtugosc sieci wraz z
przytgczami wynosi obecnie ok. 100 km. W ciggu roku mieszkarncy, podmioty gospodarcze oraz
instytucje zuzywajg srednio 210 tys. m3 wody. Lokalne hydrofornie oraz stacje uzdatniania
wody w ostatnich latach przeszty gruntowne remonty, co gwarantuje wysoka jakos¢ waod
dostarczanych do odbiorcéw.

Rozpoczecie budowy sieci kanalizacyjnej w miescie Tarnogrdd nastgpito w 1996 roku, zas w
Rdézancu Pierwszym dopiero w 2004 roku. Catkowita dtugosc¢ sieci wynosi obecnie ok. 75 km.
Poza zasiegiem wybudowanej kanalizacji sg jedynie miejscowosci — Luchéw Gérny oraz
Luchéw Dolny. Na obszarze wiejskim gminy Tarnogrdd skanalizowane sg wsie Rdzaniec |,
Rdézaniec Il, Wola Rézaniecka. Odbiorcg sciekdw komunalnych jest TZK Sp. z 0.0. ktéry odbiera
rowniez scieki ze zbiornikdw bezodptywowych.

Gmina Tarnogrdd jest w catosci zgazyfikowana, a z sieciowego gazu ziemnego korzysta
blisko 50% mieszkarncéw. Sie¢ gazowa w granicach jednostki ma dtugos¢ 113 km. Obecnie
funkcjonuje 999 przytaczy do budynkdw, a fgczne roczne zuzycie gazu w Gminie ksztattuje sie
na poziomie 763 tys. m3.

Gmina posiada dobrze rozwinietg sie¢ energetyczng. Ogdlny stan linii jest zadawalajacy,
jednak w najblizszych latach przewiduje sie realizacje inwestycji zwigzanych z ich remontami
oraz modernizacjg energochtonnego oswietlenia drogowego. Zdecydowana wiekszos¢ linii
(réwniez w miescie) to przesyt napowietrzny, ktéry w dalszej perspektywie powinien by¢
ograniczany poprzez skablowanie.

Obszar Gminy Tarnogréd posiada dobrg dostepno$é¢ do ustug telekomunikacyjnych.
Telefonia stacjonarna realizowana jest w oparciu o fgcza Orange Polska. Ponadto mieszkancow
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obstugujg rowniez operatorzy sieci komorkowych: Plus, T-Mobile oraz Orange. Dostep do
Internetu oferowany jest za posrednictwem faczy TP S.A., a takze niewielkich dystrybutoréw
udostepniajgcych potaczenie za posrednictwem sieci radiowej. Warto zauwazyé, ze Gmina
Tarnogréd jest w zasiegu Swiattowodu.

4.5. Sposdb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajacych z rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym
oraz krajobrazach priorytetowych

Audyt krajobrazowy na terenie gminy nie wskazuje krajobrazéw priorytetowych.

Na terenie gminy Tarnogrdd znalazty sie nastepujgce krajobrazy:

e Kod krajobrazu: 06-512.49-01, Typ krajobrazu: 6. Wiejskie, podtyp krajobrazu: 6b.
Z przewagg wstegowo utozonych zespotédw niewielkich pdl ornych, tak i pastwisk.

e Kod krajobrazu: 06-512.49-05, Typ krajobrazu: 3. Lesne, podtyp krajobrazu: 3b.
Z przewagg siedlisk lasowych.

e Kod krajobrazu: 06-512.49-06, Typ krajobrazu: 3. Lesne, podtyp krajobrazu: 3b.
Z przewaga siedlisk lasowych.

e Kod krajobrazu: 06-512.49-08, Typ krajobrazu: 3. Le$ne, podtyp krajobrazu: 3a.
Z przewagg siedlisk borowych.

e Kod krajobrazu: 06-512.49-11, Typ krajobrazu: 9. Miejskie, podtyp krajobrazu: 9a.
Miejscowosci z zachowanym ukfadem historycznym.

e Kod krajobrazu: 06-512.49-12, Typ krajobrazu: 6. Wiejskie, podtyp krajobrazu: 6g.
Z przewagg terendw zabudowanych o charakterze wiejskim.

e Kod krajobrazu: 06-512.49-18, Typ krajobrazu: 8. Podmiejskie i osadnicze, podtyp
krajobrazu: 8c. Miejscowosci o zwartej, wielorzedowej zabudowie o charakterze
wiejskim.

e Kod krajobrazu: 06-512.49-24, Typ krajobrazu: 3. Lesne, podtyp krajobrazu:
Wiejskie, podtyp krajobrazu: 6¢c. Z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw
rolnych, tworzgcych mate pola.

e Kod krajobrazu: 06-512.49-25, Typ krajobrazu: 6. Wiejskie, podtyp krajobrazu: 6b.
Z przewagg wstegowo utozonych zespotow niewielkich pdl ornych, tgk i pastwisk

e Kod krajobrazu: 06-512.49-26, Typ krajobrazu: 6. Wiejskie, podtyp krajobrazu: 6c.
Z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych, tworzgcych mate pola.

Pod wzgledem rzezby terenu, krajobrazy w gminie zaliczane sg do krajobrazow falistych.

Krajobrazy le$ne sg krajobrazami przyrodniczymi, zazwyczaj ekstensywnie uzytkowanymi,
ktore funkcjonujg gtéwnie w wyniku dziatania proceséw naturalnych. Krajobrazy wiejskie oraz
podmiejskie i osadnicze to krajobrazy przyrodniczo-kulturowe, ktérych uksztattowanie wynika
z wspolnego dziatania proceséw naturalnych oraz swiadomych modyfikacji pokrycia terenu
i struktury przestrzennej przez cztowieka. Krajobrazy miejskie to krajobrazy kulturowe,

w ktérych struktura i funkcja sg w petni uksztattowane przez dziatalnos¢ cztowieka.
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4.6. Sposdob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajgcych z opracowania ekofizjograficznego w zakresie wymagan, o ktorych
mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — prawo ochrony
srodowiska

Gtéwnym celem opracowania ekofizjograficznego jest kompleksowa ocena srodowiska
przyrodniczego na potrzeby planowania przestrzennego. Obowigzek sporzadzenia
ekofizjografii wynika z art. 72 ust. 4, 5i 6 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz.U. z 2025 r., poz. 647 z pézn. zm.).

Niniejsze opracowanie zostato sporzgdzone na potrzeby uchwalenia planu ogdélnego gminy
Tarnogrod sporzgdzonego na podstawie uchwaty nr VII/28/2024 Rady Miejskiej w
Tarnogrodzie z dnia 10 wrzesnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu
ogodlnego Gminy Tarnogroéd.

Opracowanie ekofizjograficzne zawiera czes¢ opisowg oraz cze$¢ graficzng,
przedstawiajgcg w formie map informacje dotyczace kazdego z elementéw s$rodowiska
przyrodniczego.

Zakres merytoryczny opracowania obejmuje:

e diagnoze stanu S$rodowiska przyrodniczego i jego zagrozen, sporzgdzong na
podstawie materiatéw, literatury oraz inwentaryzacji terenowych wykonanych na
potrzeby opracowania (rozdziat Il Charakterystyka stanu i funkcjonowania
Srodowiska przyrodniczego oraz rozdziat Ill Stan i zagrozenia $rodowiska
przyrodniczego);

e ocene ekofizjograficzng, przeprowadzong w formie analizy informacji
zgromadzonych na etapie diagnozy, majgcg na celu ustalenie przydatnosci
analizowanego obszaru dla realizacji planowanego zagospodarowania (rozdziat IV
Diagnoza stanu i funkcjonowania srodowiska);

e prognoze w zakresie przewidywanych zmian w $rodowisku przyrodniczym, ktére
bedg skutkiem kontynuowania obecnego sposobu uzytkowania i zagospodarowania
analizowanego obszaru (rozdziat V Wstepna prognoza zmian zachodzacych w
srodowisku przyrodniczym);

e wskazania ekofizjograficzne, bedace syntezg ustalen poprzednich etapdw,
szczegblnie w zakresie przydatnosci analizowanego terenu dla konkretnego rodzaju
zagospodarowania (rozdziat VI Okreslenie predyspozycji przyrodniczych do
ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej).

Opracowanie ekofizjograficzne gminy wskazuje na najwazniejsze kierunki, ktére powinny
by¢ podejmowane na tym terenie. Powinny polegac one na:

Na analizowanym obszarze nalezy dgzy¢ do ograniczenia zagrozen poprzez dziatania
polegajgce na:

1. ochronie zieleni, w tym:
e maksymalnym zachowaniu i ochronie istniejgcych kompleksow lesnych;
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e prowadzeniu gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzania laséw;

o zwiekszeniu wskaznika lesistosci poprzez zalesienie gleb najstabszych klas
bonitacyjnych o matej przydatnosci dla produkcji rolnej;

e ochronie cmentarzy i innych urzgdzonych grup zieleni wysokiej;

e maksymalnej ochronie wszelkich zadrzewien, w tym szczegdlnie szpaleréw
przydroznych, jak réwniez zieleni fegowej i srodpolnej.

ochronie wartosci przyrodniczych, w tym:

e ochronie pomnikéw przyrody zgodnie z zasadami wskazanymi w aktach
prawnych ustanawiajgcych te obiekty i przepiséw odrebnych.

ochronie wod powierzchniowych i podziemnych, w tym:

e dazeniu do osiaggniecia planowanej czystosci wod powierzchniowych;

e zakazowi odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu i wadd
powierzchniowych (zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi);

e modernizacji urzgdzen wodnych w celu osiggniecia wymaganych standardéw
jako$ciowych wody pitnej;

e udostepnieniu rowdw dla prowadzenia prac porzgdkowych, oczyszczajgcych
i udrazniajacych;

e zachowaniu w ramach mozliwosci istniejacej sieci rowdw w celu zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania urzadzen melioracji szczegétowych i wtasciwych
warunkéw odbioru wéd powierzchniowych;

e koniecznosci zapewnienia dostepu do rzek, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.

ochronie jakosci powietrza atmosferycznego, w tym:

e sukcesywnego przechodzenia na paliwa bezpieczne ekologicznie, w systemie
ogrzewania indywidualnego (gaz, olej opatowy, takze energia elektryczna);

e stosowaniu kottowni lokalnych bazujgcych na ekologicznych nosnikach energii,
szczegolnie dla projektowanych wiekszych rejonédw rozwojowych;

e wprowadzaniu pasow zieleni izolacyjnej wzdtuz ciggdw komunikacyjnych.

ochronie przed ucigzliwoscig akustyczng, w tym:

e stosowaniu w budynkach materiatéw o zwiekszonej izolacyjnosci akustycznej;

e poprawie stanu nawierzchni drég publicznych;

e realizacji inwestycji zmniejszajagcych narazenie na hatas komunikacyjny
(w szczegdlnosci paséw zieleni izolacyjnej) oraz sukcesywne eliminowanie
technologii i urzadzen przekraczajgcych dopuszczalne normy hatasu.

ochronie wartosci krajobrazu kulturowego, w tym:

e utrzymaniu ciggtosci przestrzennej i funkcjonalnej obszaréw o zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz przeciwdziatanie chaotycznemu lokalizowaniu
zabudowy;

e eksponowaniu, poprzez zabiegi kompozycyjne, obszaréw i obiektéw o duzych
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wartosciach  przyrodniczych i  krajobrazowych (dominant kulturowo-
znaczeniowych, wysokosciowych);

e ksztattowaniu nowej zabudowy w poszanowaniu dla tradycji architektonicznej
regionu oraz sgsiadujgcych terenéw.

Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajacych z zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oblicza sie zgodnie ze wzorem:

gdzie:

ZAP = My, — o0

P3o

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniows,

Mao— oznacza prognozowang liczbe mieszkaricdw gminy! w oparciu o dane
udostepniane przez statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

PUMo — oznacza faczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodng
z najnowszymi danymi?,

P2o — oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.

M20=1,05x 4720 = 4956
PUMO = 198 273

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
oblicza sie zgodnie z jednym ze wzordéw:

o0 P2o=3Po-2P_10

0 P20=2Po-P-10

gdzie:
o Po—oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
zgodng z najnowszymi danymi,
o P-1p — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego
mieszkannca zgodng z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng,
wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane,

1 Zgodnie z §3 ust. 5 przyjmuje sie okres prognozy obejmujacy 20 lat od roku, ktérego dotyczg najnowsze
dostepne dane dotyczace liczby mieszkaricow gminy udostepnianych przez statystyke publiczna.

2 Zgodnie z §3 ust. 4 przez najnowsze dane rozumie sie dane udostepniane przez statystyke publiczna z tego
samego roku, z ktérego pochodzg najnowsze dostepne dane dotyczgce liczby mieszkaricdw gminy udostepniane
przez statystyke publiczna.
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o P — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca zgodng z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng,
wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane.

Po=32

P_10=27

P-20=25,3

I wariant: Po==3Pp—-2P_10=3x32-2x27=42

Il wariant: P20 =2Po - P-0-2x32-25,3=38,7

ZAP = 4956 - 198 273/42 = 235

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa, wyrazone w liczbie ludnosci wynosi
235.

Dopuszcza sie okreslenie wyziszego zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg, niz wynika to ze wzoru, o ktérym mowa w ust. 2, jezeli jest to uzasadnione
szczegdlnymi potrzebami w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej okreslonymi w strategii
rozwoju gminy, strategii rozwoju ponadlokalnego lub strategii rozwoju obszaru otoczenia
Centralnego Portu Komunikacyjnego, o ktérej mowa w art. 120zi ustawy z dnia 10 maja
2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1747 z pdzn. zm.).

Ponadto, zgodnie z §3 ust. 9 pkt. 2 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdélnego gminy w przypadku, gdy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowga (ZAP) wynosi nie mniej niz 1000 w gminie,
w ktorej liczba mieszkaricdw zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi
przez statystyke publiczng wynosi nie mniej niz 5000 - dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 1000.

W zwigzku z powyzszym jako warto$¢ zapotrzebowania na nowa zabudowe

mieszkaniowa, wyrazonego w liczbie ludnosci przyjmuje sie wartos¢: 1000.
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